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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

DESARROLLOS INMOBILIARIOS
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS
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Es la interaccion e integracion de distintos elementos humanos y fisicos a la zona urbana de
una poblacion, llamense fraccionamiento, condominio, unidad condominal o lotificacion,
entendiéndose como elementos humanos a las personas, autoridades y desarrolladores;

elementos fisicos, tales como la infraestructura y construcciones.
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FRACCIONAMIENTO
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FLANEACION PARA EL
DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

LOTIFICACIONES CAPITULO QUINTO CONDOMINIO CAPITULO SEPTIMO

- 2
2l v A
5’. SR I

o Vit -

fas‘éo Misionide Ja\§aﬁ

et

- .i-r_s-wf“ :

~ 4
& 7 4 -
o 4 o~y ;

P Y« MSte. & 4ol {

/
VLTI

AN




1
ll.PLADESU

T T T R
CAMPESTE Hasta 50 hab/ha
RESIDENCIAL de 50 a 100 hab/ha
MEDIO de 100 a 300 hab/ha
POPULAR Mayor a 300 hab/ha
COMERCIO
SERVICIOS
INDUSTRIAL
BODEGAS

AGROINDUSTRIAL

*Se debera cumplir con lo establecido en las “Disposiciones Generales” del Capitulo Primero del Cddigo

Urbano del Estado de Querétaro.
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LOTIFICACIONES

*FUSION URBANOS
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

LOTIFICACIONES

INSTRUMENTOS DE PLANEACION URBANA VIGENTES H

ZONIFICACION SECUNDARIA

Area Urbana y Urbanizable
Habitacional 50 Hab./Ha, HO.5
Habitacional 100 Hab./Ha, H1
Habitacional 200 Hab./Ha, H2
Habitacional 300 Hab./Ha, H3

Habitacional Rural con Comercio y Servicios, HRCS
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LOTIFICACIONES EN PREDIOS RUSTICOS
PREDIOS RUSTICOS

PREDIO PREDIO PREDIO PREDIO
VECINO VECINO VECINO VECINO

Cuenta con frente a vias publicas existentes.

PREDIO VECINO PREDIO VECINO

Lo que marque la densidad de poblacion de la zona (frente y superficie).

. .. : SERVIDUMBRE
Debe de contar con servicios urbanos basicos. | & DE PASO

Cumplir con lo establecido en los Programas e Instrumentos de Planeacion.

Cumplir con el Articulo 138 del Cédigo Urbano.
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FLANEACION PARA EL
DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

CARACTERISTICAS DE LAS LOTIFICACIONES EN PREDIOS URBANOS

PREDIOS URBANOS

VECINO

VECINO

ARTICULOS 169 Y 171 |

®* No generan una o mas vialidades al interior del predio.

* El predio origen se podra subdividir siempre y cuando cumpla con lo indicado en Instrumentos de Planeacidon Urbana (frente,

superficie, densidad y uso de suelo).
* Cuenta con frente a vias publicas existentes.
* Introduccidén de servicios baasicos para cada fraccion resultante.

* Mantener los coeficientes de ocupacion, utilizacion y absorcion del suelo.
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

ATIPICOS

1. Servidumbres de paso

DESARROLLOS
INMOBILIARIOS 2. Condominios

3. Zonas de preservacion

e, AUTORIZACIONES
</O '
4o
ATIPICOS
FRACCIONAMIENTO
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.
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AUTORIZACIONES DE FUSIONES Y SUBDIVISIONES EN
ZONAS DE PRESERVACION ARTICULO 173

|. Prolongacidn de vias publicas

ll. Decretos expropiatorios

1. Areas no urbanizables

IV. Predios afectados por limites

V. Programa de Regularizacion de Tierra

VI. Propiedad privada
v'Programa de manejo correspondiente
v'Decreto de creacion

11
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

AUTORIZACIONES DE FUSIONES Y SUBDIVISIONES EN CONDOMINIO ARTICULO 172 Y 288

Acuerdo de Asamblea

Considerado dentro del Reglamento del Condominio
Naturaleza del Condominio lo permita

Nuevo avaluo del Condominio

Modificacion de la Escritura del Régimen de Condominio
Modificacion de cada escritura de unidades privativas

Inscripciones de las modificaciones del condominio y unidades privativas
ante R.P.P.C.
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FRACCIONAMIENTO

Articulo 178. Division de un terreno

LOTE en lotes, cuando para dar acceso
requieren una o0 mas calles que
conformaran vias de comunicacion
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‘ Libre acceso

.Vialidades publicas al interior

‘ Lotes de acuerdo a Instrumentos de Planeacion Urbana

’No bardado

‘Autorizaciones por medio de Acuerdo de Cabildo

‘Entrega-recepcién del desarrollador al Municipio
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Tabla no. 1 Normatividad por Zonificacién

ZONIFICACION SECUNDARIA

Area Urbana y Urbanizable
Habitacional 50 Hab./Ha, HO.5

Habitacional 100 Hab./Ha, H1
Habitacional 200 Hab./Ha, H2

Habitacional 300 Hab./Ha, H3

Habitacional Rural con Comercio y Servicios, HRCS

o 7y =
= = = Altura = e
L s ) = = E—~ |2 E &, 5 AR Restricciones |5 8 = §
Zonificaciéon Secundaria n = == S © (@] = S {mts) < = = =
P == a= | ae = O o permitida o2 O ©
D > Q w = 2 .=
[ ° = 5 = =
—I t = Niv mts F L P o
HOS5 Habitacional 50 Hab/ha. 50 10 1000 20 0.4 0.8 2 7 5 3 3 s/ir °
HA1 Habitacional 100 Hab/ha. 100 20 500 15 0.5 1.5 3 10.5 5 sir 3 5 USO DE SUELO
H2 Habitacional 200 Hab/ha. 200 | 40 250 9 0.6 1.8 3 10.5 3 sir | 3 5 *DENSIDAD
H3 Habitacional 300 Hab/ha. 300 60 125 6 0.7 2.1 3 10.5 2 s/ir 2 5 v
H2S Hab'tac'onsaér%?gogab’ha SRR || =oe | 40 250 o 0.6 1.8 3 10.5 5 sir | sir 5 LOTE MINIMO
cCS Comercio y Servicios 200 40 250 S 0.8 2.4 3 10.5 4 s/r s/r 5
CUR D I m— De acuerdo a la zona secundaria dondgosS ubiquen los predios zonificados como
CcuC Corredor Urbano Carretero 200 40 500 O 0.6 1.8 2 7 10 s/r s/r s/r
HRCS HabltaC|c_>naI Rura_l iy 50 na na na na na na na na na na na
Comercio y Servicios
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AUTORIZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO ARTICULO 186

n e Dictamen de Uso de Suelo.

n e Autorizacién de Estudios Técnicos
m e Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion

® Licencia de Ejecumon de obras de urbanizacién

AUTORIZACIONES POR MEDIO
DEL AYUNTAMIENTO EN
SESION DE CABILDO

* En su caso, autorizacién para venta de lotes.

VIl ° Entrega al Municipio de las obras de Urbanizacién
y autorizacién definitiva del fraccionamiento.

16
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

ENTREGA-RECEPCION

Articulo 148. El desarrollador serd el responsable del mantenimiento y conservacidon y servicios del desarrollo
inmobiliario, en tanto se realiza la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion.

ART. 148, 164, 204 AL 210

Articulo 210. A partir de la fecha de entrega, el
Municipio se hara cargo de la operaciéon de las obras y
servicios del fraccionamiento.

177
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FLANEACION PARA EL
DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

ATIPICOS

Renovacion de la licencia de gjecucion
de obras de urbanizacion

Relotificacion

Cambio de denominacion

18

DESARROLLOS
INMOBILIARIOS
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ATIPICOS

Cuando la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion se ha
vencido y no se hayan concluido las obras se debera tramitar
una Renovacion.

Cuando exista una modificacidon en la lotificacion (disefio,

medidas, densidad) tramitar Renovacion.
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Es la autorizacidon emitida con la reasignacidon de los nombres con que se identificara el
desarrollo inmobiliario para fines administrativos

Solo el desarrollador lo solicita

Previa a la autorizacidn licencia de ejecucion
Posterior a la autorizacion licencia de ejecucion SIEMPRE Y CUANDO no se haya

obtenido la autorizacion para venta de lotes
v Posterior a la autorizacion de venta de lotes SE ACREDITE que no se ha llevado a

cabo inscripcion alguna de compra venta

ANERN
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ATIPICOS

5. Reconocimiento de Causahabiencia

DICTAMEN
TECNICO

Es el reconocimiento administrativo a un tercero cuando éste
adquiere en forma total o parcial los derechos y obligaciones de un
desarrollo inmobiliario (fraccionamiento).

21
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

CONDOMINIOS

HORIZONTAL

Construcciones horizontales donde el
condomino tiene derecho de propiedad
sobre el terreno.

VERTICAL

El inmueble se edifica en varios niveles y cada
propietario tiene derecho sobre el area construida.

MIXTO
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

CONDOMINIOS

UNIDAD UNIDAD PRIVATIVA

Articulo 213. El edificio, departamento, piso, vivienda, casa, local, nave de un
inmueble, lote de terreno o terreno delimitado y los elementos anexos que le
correspondan, tales como estacionamientos, cuarto de servicio, jaulas de
tendido, lavaderos y cualquier otro elemento que no sean areas y bienes de
uso comun sobre el cual el condémino tiene un derecho de propiedad y de

uso exclusivos, siempre que esté establecido en la escritura constitutiva del
régimen e individual .

ComMPOMINIO
ABADIAS
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

CARACTERISTICAS
DE LOS CONDOMINIOS

Puede contar con Acceso controlado.

‘Circulaciones internas de caracter privado y en copropiedad.

¢ Areas de uso comun.
‘Puede estar cerrado.
‘Autorizaciones administrativas otorgadas por la Direccion de Desarrollo Urbano.

’Entrega—recepcién del desarrollador a los condéominos por Dictamen de la Autoridad.

24
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

CONDOMINIOS

Articulo 213. Agrupacion de hasta cinco condominios, constituidos en un solo poligono, sin importar su conformacion, de la
cual existira un derecho de copropiedad de todos los condéminos, en proporcién a su indiviso.

25
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AUTORIZACION DE LOS CONDOMINIOS

e Autorizacién de Estudios Técnicos.

TRAMITES
ADMINISTRATIVOS
ANTE LA DIRECCION

I I I ° ::/:)SrfgoBrrl:ii?oo_ al Proyecto de distribucién y denominacién del DE DESARROL LO
URBANO
delegatorio del
* Autorizacién para venta de las unidades privativas } | Ayuntamiento al
Director de Desarrollo
Urbano.

Vi | Dictamen Técnico de entrega y recepcién de las
obras de Urbanizacién del condominio.

26
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DICTAMEN TECNICO DE ENTREGA-RECEPCION

Articulo 148. El desarrollador sera el responsable del mantenimiento y conservacion y servicios, en tanto se
realiza la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 252. La asamblea de
condominos, a partir de la fecha de
recepcion de las obras de construccion
y urbanizacion, se hara cargo de las
obras y servicios del condominio.
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ATIPICOS

1. Modificacion o ampliacion de
Condominio

2. Correccidon de medidas

3. Cancelacion de declaratoria

28
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

ATIPICOS

1. Modificacion o ampliacion de condominio

2. Correccion de medidas

Se podra realizar cuando se tenga diferencia
de superficies por deslinde, cambio de
proyecto o ajuste de medidas, solo se podra
realizar este tramite posterior a la Licencia de
Ejecucion

Cuando se quiera realizar la
modificacion de areas
privativas de un condominio o
ampliar la cantidad de areas
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ATIPICOS

3. Cancelaciéon de la
Declaratoria

v Posterior a la autorizacion de licencia de ejecucion SIEMPRE Y CUANDO no
se haya obtenido la autorizacion para ventas

v Posterior a la autorizacién de venta
SE ACREDITE que no se ha llevado a cabo inscripcion alguna de compra
venta
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DESARROLLO SUSTENTABLE S.C.

TRANSMISIONES

El desarrollador debera transmitir al Municipio el diez por ciento de la superficie total del predio.

M area verde

i 6%

M plazas

equipamiento
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