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TEMARIO

1.- Densidades

2.- Areas de Actuacion

3.- Potencial Maximo de Desarrollo
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Nomenclatura
Zonificacion Secundaria

Porcentaje de darea libre
de construccion

Densidad

SO Niveles
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DENSIDAD Literal
Muy Alta (MAt) 68

Alta (At) 20
Media (Md) 167
Baja (Bj) 286

El valor del literal expresado en la tabla anterior,
Unicamente sera utilizado como un factor para el
cdlculo de vivienda y no constituye la superficie
minima del lote, drea o predio.
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Densidad Lote tipo
Muy Alta (Mat) 100m2
Alta (At) 150m2
Media (Md) 200m2
CETEN(])) 350m2

HM-=4-30-At

922 viv'"
i 4

553 Viv-
‘Q‘ ]

Desde limite del Programa Parcial hasta ——
rotonda del Anillo Vial lll Oriente CS-10-40LAt
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Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un
desarrollo inmobiliario, siempre y cuando sean destinados
para vivienda unifamiliar, podran tener una superficie minima
de 90 m2 con un frente minimo de 6 m, independientemente
de la densidad que tenga asignada en la Zonificacion
Secundaria PPDU
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En los casos que el resultado de la operacion incluya una fraccion
decimal mayor a 0.5, el nUmero de viviendas debera ajustarse al
nUmero entero inmediato superior, los resultados menores a 0.50
se redondeardn al numero entero inmediatamente menor.

922,22 yiv\"f;l;‘/
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Incremento de Densidad topado
222 viv/ha
1 viv/45 m2 terreno

-

DERECHOS DE DESARROLLO
ADICIONAL
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Nomenclatura Densidad Nomenclatura Densidad

Antigua PPDU Antigua PPDU PPDU
PPDU
H.05 10 viv/ha Bj 35 viv/ha
H1 20 viv/ha Bj 35 viv/ha
2 40 viv/ha Bj 35 vivtha

H3 60 viv/ha Md 60 viv/ha
H 3.5 70 viv/ha Md 60 viv/ha
H4 80 viv/ha At 111 viv/ha
H5 100 viv/ha AN 111 viv/ha
Hé6 120 viv/ha Mat 147 viv/ha
H7 140 viv/ha Mat 147 viv/ha
H8 6 mas 160 viv/ha Mat 147 viv/ha
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Dictamen de
Homologacion

Derechos Adquiridos

H4

HM-4-40-At




HM-2-40-Bj
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Modificacion de

Densidad
| Cambio de literal |  Asignacién viv
. Media 147 Literal
i Alta 90 45

Muy Alta 68

Areas de Actuacidén
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Sistema Normativo de los PPDU

Zonificacion
Secundaria

o~

Corredores de
Integracion y Desarrollo

IN

Mdaximo Potencial
De Desarrollo
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Areas de Actuacidén

Definen Ila orientaciéon
prioritaria con base a las
politicas de desarrollo de
los PPDU

% Potencial de Mejoramiento

*+ Potencial de Desarrollo

< Potencial de Urbanizacion

< Integracion Industrial

< Conservacion Ambiental

*+ Potencial de Desarrollo
Agro turistico
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AREAS DE
ACTUACION

Z
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Opciones de un mayor desarrollo
Intervenciones urbanisticas
Conservacion
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AREAS DE
ACTUACION Ley de Ingresos Municipal

i

Derechos de Desarrollo
Adicionales




Beneficios

L)
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Incremento de niveles
y/o altura, densidad, y
CUsS.

Redistribucion de
potencial constructivo.

Reasignacion de usos de
suelo mediante Esquema
Especifico de Utilizacion
de Suelo.

Aplicacion de recursos
intervenciones urbanas.
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Beneficios Normativos

No se fusionan Ilos
beneficios normativos

Aplicard solo en la
superficie sujeta al AA
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PLANEACION PARA EL
DESARROLLO SUSTENTABLE SC




Para el caso de solicitudes de incremento de

altura y/o niveles o0 en su caso de densidad el

particular tendrd que agotar todos los beneficios

normativos a los que hace referencia en Areas de

Actuacion, antes de realizar dicha solicitud.
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Beneficios

1. Poligono de Actuacion Urbanistico (SAC)

Aplicacién de recursos por Derechos de
Desarrollo Adicionales. Potencial de Meioramiento

la Venta

San Jose
( ]

20 gleT T
@;tmem ;
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Sistema de Actuacion por Cooperacion (SAC), es el instrumento que
tiene por objeto la gestion y ejecucion de proyectos de
mejoramiento urbano en poligonos de actuacion por los propietarios
de los predios comprendidos en su perimetro respaldado por la
avtoridad y la iniciativa privada.

Convenio de
Poligono de Actuacion Urbanistico
(Fideicomiso o cualquier oira figura)

Dentro del SAC se ejecuian obras y proyectos para el beneficio
directo del entorno urbano. Se encarga de politicas urbanas en
relacion a los convenios de con ofras dependencias de la
administracion local, los propietarios de los inmuebles, asi como
iniciativa privada
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Beneficios

1. Poligono de Actuacion Constructivo
2. Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo ( Receptor)

3. NOG N°11 (Incremento de Niveles,
Cus y Densidad)

Potencial de Desarrollo
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Poligono de Actuacidon
Constructivo

H-(+2)-(-40)-At

Redistribucion de Potencial Consiructivo

modificar las disposiciones de la zonificacidn
vigente (CUS) sin incrementar densidad

H-2-40-At
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Transferencia de
Potencialidad de Desarrollo

Proteccion Ambiental Rescatede inmueblies
patrimoniales

¥ e e

2ona de vaker ambiental gor proteger JON2 UIEa%d reeplore Insuctic patrmosial gor
prewersar

Potenclal contructivo: | Potencia constructiva: § Poteacial canstructive: |

H Potencal constructivo: 3 0———’

,549unco Earo de Ooores

san Peam
) Col Buenavistia
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En Areas de Actuacion con

Potencial de Desarrollo se
podrd incrementar la densidad
y el nOmero de niveles,
aumentando el Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS)
maximo a construir, de la
siguiente forma:

/N
\\ 75\

El nUmero de niveles maximos permitidos se determinara de acuerdo a
lo que establece Alturas Maximas Permitidas, conforme a la estructura
vial existente o proyectada. se podrdn autorizar un incremento
considerando la densidad inmediata superior a la que se encuenire
asignado el predio
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Cambio de Nomenclatura

H-6-30-At

111 viv

H-(variable seccion calle)-30-Mat

Aumenta Coeficiente de Utilizacion de
Suelo
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Beneficios

1. Esquema Especifico de Utilizacion
de Suelo EEUS.

2. NOG N°11 (Incremento de Niveles y
Densidad)

Potencial de Urbanizacion

Vinculantes'
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Alturas seccion vial

Redistribuir potencial constructivo

Aumenta o no Coeficiente de Utilizacion de
Suelo, densida.
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Beneficios

1. Esquema Especifico de Utilizacion de
Suvelo EEUS

Potencial de Integracion
Industrial

San Pedro Zacatenco
[ ]

b (La Curva)

@ 20191Google :
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Area Lotes

Iindustrial

e Cancha .
o Gas ° de fatbol o Guarderia
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Beneficios

1. Transferencia de potencialidad de
Desarrollo (Emisor)

Potencial de Conservacion
Ambiental

~~
A
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Emisor Receptor

Nomenclatura de Uso de Suelo
H 2-40

CuUS 1.2
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Beneficios

1. Esguema Especifico de Utilizacion de
Suelo.

Potencial de Desarrollo
Aaro turistico
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Ranchetes

Proyecto Integral con dreas de
servicios turisticos

Unidades de Produccion Agropecuaria
con vivienda

Condominios Agropecuarios




Sistema Normativo de los PPDU

Zonificacion
Secundaria

Corredores de
Integracion y Desarrollo

Mdaximo Potencial
De Desarrollo
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Mdaximo Potencial
De Desarrollo

Poligono de Actuacion Constructivo
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Sistema Normativo de los PPDU

Zonificacion
Secundaria

Corredores de
Integracion y Desarrollo

Mdaximo Potencial
De Desarrollo
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El Mirador
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H-3-40-Md

S=3-40-Md

CSeg-40-Md
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onstituyentes ‘ .
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HM:4-30-At E BSRA

NOG 11 Beneficios en Areas de
Actuacién ( INSTRUMENTO)
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Zonificacion Base HM-4-30-At

Superficie 5000 m2
Viviendas permitidas 56
Niveles n
Desplante 3500m2
Sup Mdaxima de

Construccion 14000 m2

= L
-4-30-A F CS-6-40-At 7 —
HM:=4-30-At |- cssnf:

HM-3-40-Md \

Zonificacién por

Vialidad CS-6-40-At |

Superficie 5000 m2 - Jr o

Viviendas permitidas 56 e ——
Desde limite del Programa Parcial hasta CS-10-40-At

NiVG'GS rotonda del Anillo Vial Ill Oriente -

Desplante 3000 m2

Sup Mdaxima de
Construccion 30000 m?2



Linea Ruta Poligono Circulo ruta de accesoen 30 | P

Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

32.21 | Metros
2.2
115.21 grados

Guardar

Ruta Poligono Circulo ruta de acceso en 3D

Mide la distancia entre dos puntos en &l suslo,

Longitud del mapa: 32.21 Metros

Distancia en &l suelo: 32.22
Direccion: 115.21 grados

NOG 5 Alturas Maximas
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Ancho de Niveles de la Zonificacion Secundaria Base
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Zonificacion por

Vialidad CS-6-40-At

Superficie 5000m2

Viviendas permitidas 56

Niveles 10|

Desplante 3000m2

Sup Mdxima de

Construccion 30000 m2 —~—

’ ik cs;@;I’L;za_(
Poligono de g
Actuacion s e
Constructivo CS-17-60-At e mw N
Superficie 5000 m2 DN 1 i o *”w
Viviendas permitidas 56 ’ | g
el £ RS
Desplante 2000m2 g e
Sup Mdaxima de
Construccion 30000 m2

El Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) se mantendrd en todo
momento igual o menor que el asignado en los derechos de
desarrollo base de la zonificacion secundaria
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www.pladesu.com

PLADESU CDMX PLADESU QRO.
San Borja 1208, colonia Narvarte Poniente Calle Fray Nicolas de Zamora 7-11 (Plaza Capilla)
Delegacion Benito Juarez Colonia el Pueblito, Municipio de Corregidora
0155 55591858 01442 2253088



