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CORREDORES DE
INTEGRACION Y DESARROLLO

Estrategias 7

Desarrollo y Cultura
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Corredores que debido a sus caracteristicas se

pueden potencializar
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CORREDORES DE INTEGRACION Y DESARROLLO

Beneficios

1. Incremento de Coeficiente de Utilizacion de Suelo
2. Redistribucion de Potencial Constructivo

Norma Especifica
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Este beneficio se podra otorgar para los siguientes giros, mayor a 500 m2 de
terreno

Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas comerciales de 5 locales en
adelante, centros comerciales, parques comerciales.

Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos,
sanatorios.
Area para ferias y exposicion, centro de espectdculos
Restaurante, ferias temporales y permanentes;

, salones de baile, penas, centro de apuestas
remotas, salas de sorteo de numeros

despachos notariales, servicios profesionales y de consultoria,

juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y auditoria; agencias de
vigjes, noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas, colocacion y
administracidn de personal; agencias de proteccion, seguridad y custodia de
personas y bienes muebles e inmuebles; oficinas para alquiler y venta de
bienes raices; bancos y casas de cambio, casas de bolsa, aseguradoras,
sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de
empeno.
Hoteles
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Normas de Ordenacion General

Son normas a las que se sujetan los usos del
suelo del territorio del Municipio de El Marqués,
segun la zonificacion primaria, secundaria y
areas de actuacion y demas disposiciones.

Las Normas de Ordenacion regulan Ila
intensidad, ocupacion y formas de
aprovechamiento del suelo y el espacio
urbano, asi como las caracteristicas de las
edificaciones etc.

El PMDU dispone de 21 NOG
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Cuando los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
establezcan diversas normas de zonificacion y ordenacion
sobre un mismo inmueble y éstas sean contradictorias, se
aplicard la norma mas especifica, conforme a los siguientes
criterios de prelacion:

I. Normas especificas por predio;

Il. Normas especificas por coloniaq;

IIl. Normas especificas por zona;

IV. Normas especificas por vialidad; y

V. Normas que determinen la zonificacion por dreas
homogéneas.

Cuando los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
establezcan para un mismo inmueble una o mdas normas de
ordenacion por vialidad, sera optativo para el propietario o
poseedor del mismo elegir cualquiera de ellas.

PLAD

CAPACITACION



. . . . CAPACITACION

1. Nomenclatura para la zonificacion urbana

H-3-40-MD

Para el caso de la zonificacion secundaria de
Equipamiento (E) e Industria (1), la nomenclatura solo
establece el digito de uso de suelo. El drea libre de
construccion minima en el terreno serd de 40
porciento.
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2. Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS)

Se calcula con la expresion siguiente:
COS=1 - % de drea libre (expresado en decimales)
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Ejemplo con una nomenclatura:
H-3-40-Md en un terreno de 200m?2.

COS$S=1-0.40=0.6

La superficie de desplante es el resultado de
multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

0.6 x 200m?=120 m?
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3. Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)

Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x numero de niveles
permitidos)/ superficie del predio
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Ejemplo con una nomenclatura.
H-3-40-Md en un terreno de 200m?Z.
CUS =120m2 x 3 niveles =360m? /200m?3=1.8

La superficie mdaxima de construccion es el resultado de
multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

1.8 x 200 m?=360m?
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4. Coeficiente de absorcion de suelo (CAS)

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie
minima que se debe dejar libre para permitir la permeabilidad
o infiltracién de agua, en todos los casos serd igual al 10% de
la superficie de drea libre de construccion. Dicha superficie
podrd ser cubierta con materiales permeables.

CAS=Area Libre (m?) x 10/100




Ejemplo en relacion con una nomenclatura.
H-3-40-Md en un terreno de 200m?2.

80 m? x10/100=8 m?
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El drea libre que establece
la  zonificacién deberd
mantenerse a partir de P.B
en todo momento

Deberd
Implementarse
un sistema
alternativo de

captacién y
aprovechamient
o de aguas
¥ pluviales
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Cuando por caracteristicas del
subsuelo en que se encuenire
ubicado el predio, se dificulte la
infiltracion del agua o resulte
inconveniente por razones de
seguridad por la infiltracidon de
substancias contaminantes, o
cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea
factible cumplir con el coeficiente,
deberd implementarse un sistema
alternativo de captacion vy
aprovechamiento de aguas
pluviales.
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5. Altura maxima permitida

determinara de
4.5 m para otros u

18 niveles maximo o 65 m
de altura




] %

N
HEEN PIEAQ(RAEgU

La altura se deberd considerar a partir del
nivel medio de banqueta. La altura maxima
del medio nivel serd de 1.80 m.
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La altura mdaxima de entrepiso para las zonificaciones de
Equipamiento (E) e Industria (I) sera la minima para el
funcionamiento de los equipos e instalaciones de la
actividad a la que estara destinada la edificacion.
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Ningun punto de las edificaciones podrd estar a mayor altura
que una vez su distancia minima a un plano virtual vertical que
se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para los
predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de esta norma se localizard a 5.00 m
hacia adeniro del alineamiento de la acera opuesia.
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Todas las edificaciones de mas de 21 m de altura, deberdn
observar una restriccion minima en la colindancia posterior de

un 20% de su altura y una separacion que no podrd ser menor a
4 meiros.

Se exceptian de lo anterior, las edificaciones que colinden con
edificaciones existentes y cuya altura sea similar y hasta dos
niveles menos.
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Linea Ruta Poligono Circulo ruta de acceso en 3D

Mide la distancia entre dos puntos en el suelo,

Longitud del mapa: 32.45 Metros

Distancia en &l suelo: 32.51
Direccidn: 164.30 grados
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HW-3-40-Md

HM-3-40-Md
Jegunao ario ae Dolon

3pn Pedro
e sCol-8uenavistia

HiM-3-40-Md
HM-2-40-Md

& Wiraaer
.

FM-4-40-At

Jfrace. Rincones del Morqués

Desde limite del Programa Parcial hasta
rotonda del Anillo Vial Ill Oriente
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Altura maxima
1 vez la secciodn de la
calle

Altura maxima de
entrepiso 3.50m
(habitacional)

o 4.50 (ofros usos)

Separacion posterior
20% de altura
35x20%=

7m

Colindancia
Posterior

"2 nivel bajo nivel de
banqueta (1.8 m max

Altura =1x( separacién entre paramentos opuestos +remetimiento+1.5 m)

Ejemplo = CS-10 ( ALTURA MAXIMA DEL ENTREPISO 3.50)
Altura= 1(32+1.5+1.5)
Altura= 1(35)=35
Altura 35= 1 (32+remetimiento+1.5)
Remetimiento = 35/1-(32+1.5)
= 35-33.5=1.5

Remetimiento = 35/1-(12+21.5+1.5)



En predios, lotes o areas con mds de un frente a
vialidad, se tomara como referencia el nivel que
resulte de promediar las secciones de las calles o
remeterse para lograr la altura.

En este caso, la edificacion debera concentrarse en el
frente que corresponda a la vialidad de mayor
jerarquia.
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La altura de las instalaciones que se ubiquen en las
azoteas tales como cubos para elevadores, tinacos,
tanques de gas, cuartos para el resguardo de equipos,
entre otros, no se cuantifican en la medicién de altura
maxima permitida, siempre y cuando éstos no ocupen
una superficie mayor al 15% de la azotea, y no sean
espacios habitables.
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Altura maxima permitida

Para acceder al incremento de alturas maximas permitidas en los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano sera necesario solicitar la
aplicacién de los beneficios que determine la Norma Especifica
sobre Corredores de Integracién y Desarrollo, o en su caso en Areas
de Actuacion. Para ello la Direccion de Desarrollo Urbano, emitird

un Dictamen de Alturas Mdaximas Permitidas.
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Linea Ruta Poligono Circulo ruta de acceso en 3D

Mide la distancia entre dos puntos en el suelo,

Longitud del mapa: 15.98 | Metros

Distancia en el suelo: 16.01

Direccidn: 122.61 grados

: : Desde rotonda de Prolongacién Constituyentes
Ao ¥ B1 Crente hasta |a Carretera Federal México No. 57
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Altura maxima permitida

Ancho de Calle Niveles de la Zonificacion Secundaria Base
Metros lineales 4
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6. Densidad

Densidad Literal
Muy Alta (MAY)
Alta (At)
Media (Md)
Baja (Bj)

En los casos que el resultado de la operacion
incluya una fraccion decimal mayor a 0.5, el
nUmero de viviendas debera ajustarse al
nUmero entero inmediato superior, los
resultados menores a 0.50 se redondearan al
numero entero inmediatamente menor.
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/. Lote tipo y frente

Densidad Lote tipo Frente

Minimo

Muy Alta (Mat)

Alta (At)
Media (Md)
Baja (Bj)
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Tipo de Industria

Ligera

Mediana

Pesada

Lote tipo
500m?2

1000m?2

1500m?2

Frente Minimo

CAPACITACION
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Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un
desarrollo inmobiliario, siempre y cuando sean destinados
para vivienda unifamiliar, podran tener una superficie minima
de 90 m2 con un frente minimo de 6 m, independientemente
de la densidad que tenga asignada en la Zonificacion
Secundaria PPDU
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8. Fusion y Subdivision

Cuando dos o mas predios se fusionen y cuenten con
distinto uso de suelo, podran optar por la zonificacion que
se adapte a sus necesidades, siempre y cuando su
acceso y salida no generen conflictos viales

De involucrar la fusion con estos usos de suelo, cada uno
se ajustard a lo que determina la zonificacion secundaria.
En lo que respecta a la altura y al area libre prevalecera
la zonificacion elegida. En caso de existir derechos
adquiridos en alguno de los predios fusionados, estos se
perderan.
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Fusion

HM-6-30-At CS-10-40-At

JLa Canada

Equipamiento, Area Verde, Conservacién Agropecuaria,
Proteccion Ecoldgica o Proteccion a Causes y Cuerpos de
Agua. ( NO APLICA)
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En el caso de los predios que se hayan fusionado antes de
la entrada en vigor de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano y se ubiquen en dos o mas
zonificaciones, la Direccion de Desarrollo Urbano
dictaminard la procedencia para la aplicacion total de
una de las zonificaciones en el predio.
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Fusion antes del PPDU

CS-6-40-At

Suelo No Urbanizable ( NO APLICA)
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HIM-6-30-At = ' SUbdiViSién

| HIM-4-40-At

'-1-4-4|:|-.f'd

En caso de promover un desarrollo inmobiliario en predios con
fracciones de Suelo No Urbanizable, éstas deberdn
desincorporarse mediante un procedimiento de subdivision de
predios.
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9. Compatibilidad de usos de suelo

Todas aquellas vialidades primarias
en proyecto que aparezcan en el
Programa Municipal de Desarrollo
Ubano o en los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, una
vez reconocidas como via publica,
la Direccion de Desarrollo Urbano
podra proponer la aplicacion de
una norma de ordenacién sobre la
misma, debiendo ser autorizada por
el H. Ayuntamiento
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Vialidad propuesta

H-3-40-Md

H-4-40-Qlamam {- ansmmwnnEw, Loma de la Cruz
{ / \ B _'¢g Ladera

@ Piedad (San Miguel C¢
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Suelo No Urbanizable ( NO APLICA)
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Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de
compatibilidad de uso de suelo, podran ser autorizados por
la Direccion de Desarrollo Urbano, previo dictamen.

Para ello, la Direccion de Desarrollo Urbano elaborard una
tabla complementaria de homologacion de usos de suelo,
donde se registrardn los dictdmenes correspondientes.

GRUPO DE GIROS
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10. Derechos de Desarrollo

Con el objeto de incrementar el Coeficiente de Utilizacién
del Svelo (CUS), Incremento de Alturas y/o Niveles,
Densidad Adicional o reasignacion de usos de suelo, se
podra optar por diversos mecanismos y/o instrumentos, para
potencializar el desarrollo de un predio

Potencial
constructivo acude al municipio a
permitido comprar mayor potenma

Municipio / l
4. o

fondo para

invertir en Desarrollado
vivienda e hace efectivo el
infraestructura potencial adquirido
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El Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) se mantendra
en todo momento igual o menor que el asignado en los
derechos de desarrollo base de la zonificacion secundaria

SUPERFICIE: 56 M*

SUPERFICIE: 28 M*

TOTAL CONSTRUIDO: 84 M*

o\ A TERRENO
TS SUPERFICIE 140 M?
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Incremento de Niveles

Aumento de Densidad

Aumento de Coeficiente
de Utilizacion de Suelo

Reasignacion de Usos de
Svelo

Intervenciones urbanas
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En las Areas de Actuacion con pepees
Potencial de Mejoramiento se
podran aplicar los sistemas de
actuacién social, privada y por
cooperacion para obras de
urbanizacion y mejoramiento
de la imagen urbana

Se podrdn readlizar permutas de suelo para relocalizaciéon de
asentamientos humanos irregulares.
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En Areas de Actuacién con
Potencial de Desarrollo se
podrda incrementar la densidad
y el numero de niveles,
aumentando el Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS)
maximo a construir, de la
siguiente forma:

frOCC. ReQl Solore
L m®

El nUmero de niveles maximos permitidos se determinara de acuerdo a
lo que establece Alturas Maximas Permitidas, conforme a la estructura
vial existente o proyectada. se podran avutorizar un incremento
considerando la densidad inmediata superior a la que se encuentre
asignado el predio
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Estas dreas serdn susceptibles de recibir, mediante el Sistema de
Transferencia de Potencialidad de Desarrollo, incremento de
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), niveles y/o altura.

También se podrd optar por la relocalizacion de los usos del
suelo, asi como la redistribucion del potencial constructivo
maximo avutorizado por la nomenclatura de la zonificacion
secundaria para el incremento de altura dentro de un mismo
poligono, sin rebasar el nUmero maximo de viviendas permitidas
por la densidad autorizada en la zonificacién secundaria.



e PLADESU

- Santa Maria Ticoman
L 2

Plan Maestro

El Rodeo

En Areas de Actuacién con Potencial de Urbanizacién, podrdn optar
por la elaboracion de un Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo,
mediante el cual se podra redistribuir el potencial constructivo, asi
como las viviendas maximas avutorizadas, con un manejo
diferenciado de alturas, asi como la reasignacion de usos de suelo.

CAPACITACION



Adicionalmente estas areas
quedardan sujetas a criterios de
estimulos fiscales y de
autorizaciones administrativas
municipales simplificadas para el
cumplimiento de sus objetivos.

@
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San Pedro Zacatenco
[ ]

Las Areas de Actuacién de Integracion Industrial, podrdn optar por
Esquemas Especificos de Ulilizacion de Suelo, en los que se podrd
replantear usos especificos (permitidos en la nomenclatura de uso de suelo

de CS.



En las Areas de Actuacién de
Conservacion Ambiental
debido a la vulnerabilidad que
tienen por el crecimiento
urbano, se deben canalizar
acciones que permitan
conservar estas zonas de alto
valor ambiental, mismas que se
podran realizar mediante la
Transferencia de Potencial de
Desarrollo en zonas de valor
ambiental, debido a que estas
areas serdn emisoras de
potencial de desarrollo.

&
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En las Areas de Actuacién que los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano definan para el impulso de actividades agropecuarias vinculadas
al turismo, se podra optar por la creacion de unidades de produccion
agricola con un drea destinada a uso doméstico, asi como servicios

complementarios al turismo. Para ello se tendra que elaborar un Esquema
Especifico de Utilizacion de Suelo.
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12. Consolidacion de Zonas Urbanizables

La consolidaciéon de urbanizacion se entendera de la siguiente
manera:

Urbanizable a corto plazo (2021). Seran aquellos proyectos de
urbanizacion que se desarrollen a partir de la fecha de publicacion
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano hasta el 31 de
diciembre de 2021.

Urbanizable a mediano plazo (2025). Seran aquellos proyectos de
urbanizacion que se desarrollen a partir del 1 de enero de 2022
hasta el 31 de diciembre de 2025.

Urbanizable a largo plazo (2030). Seran aquellos proyectos de
urbanizacion que se desarrollen a partir del 1 de enero de 2026
hasta el 31 de diciembre de 2030.

PLADESU
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13. Terrenos con pendientes naturales
En terrenos con pendientes En pendiente descendente,

descendentes en relacion con la
ubicacion de la banqueta, el
numero de niveles que senala la
zonificacion, deberd respetarse en
toda la superficie del terreno a
partir del nivel de desplante.

En predios con pendiente mayor al 30 % y menor al 65% sera factible
incrementar la altura hasta 7 niveles o 21 m., a partir del desplante de
la construccion hasta el nivel de terreno. Lo anterior sin excavar el

terreno natural bajo el nivel de banqueta
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Para los predios con pendientes b En perdionts sscandents;
ascendentes, en relacion con la | ‘
ubicacion de la banqueta, el
nUmero de niveles que senala la
zonificacion debera respetarse en
toda la superficie del terreno a
partir del nivel de desplante.

En predios con pendiente mayor a 30 % serda factible incrementar la
altura hasta 7 niveles y sin rebasar los 21 m de altura, a partir del

desplante de la construccion.



14. Transferencia de Potencialidad de Desarrollo

Se podrdn transferir los derechos excedentes o
totales de intensidad de construccion no
edificados, que corresponde a las
caracteristicas establecidas por los coeficientes
de utilizacion y ocupacion del suelo referente a
2 niveles y 40% de drea libre del terreno

PLADESU
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15. Industria

Contar con una franja perimetral de aislamiento para cada
predio industrial, con un ancho determinado segiUn los
andlisis y normas técnicas ecoldgicas que no debera ser
menor de 50 m.
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Los parametros de control de intensidad de construccion
que corresponden al uso de suelo de industria seran los
definidos por la Direccion de Desarrollo Urbano mediante
Dictamen Técnico, en funcion del rubro y giro a construir,
a partir de las condiciones de accesibilidad,
conectividad, jerarquia de las vialidades que dan
acceso Yy situacion del contexto del predio.
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16. Estaciones de Servicio y Abasto de Combustible

Distancia minima radial de 1,000 m en dreas urbanas y
5,000 m lineales en dreas rurales con carretera, con
respecto a otra estacion de similar servicio
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Cuando por razones de funcionamiento vial se ubiquen
en via de doble sentido una estacion frente a otra, se
considerardn para los fines de la restriccion anterior
como una sola estacion, sin que exceda de dos
gasolineras o estaciones de servicio por crucero.

LB e i k ]
W e 1
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El predio debe ubicarse a una distancia minima de
resguardo de 150 m radiales de centros de
concentracion masiva, tales como escuelas, hospitales,
mercados, cines, teatros, estadios, auditorios y templos.




1 "
11T PLADESU

17. Equipamiento Social

Los predios considerados como Equipamiento Social y/o de
Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General, promovidos
por el Gobierno Federal, Estatal y Municipal, obtendra el Uso de
Suelo requerido de forma directa en los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, sin importar la zonificacion en que se ubiquen.

_HM-3-40-Md
3-40-Md

.E| Mirador - P "/,{’- mEEEEn -)- Y

HM-4-40-At

- ‘\/‘A\\ e
t CS-6-40-At 1 H-2-30-Md %
__.-_-——-‘.HJ
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La dotacion del equipamiento requerido, tanto en nuevos
desarrollos inmobiliarios como en las zonas consolidadas,
debe fundamentarse en un diagnéstico de la capacidad
instalada existente en la zona de influencia,

Los resultados de dicho diagnostico deben ser considerados para la
autorizacion de cualquier accion urbanistica dentro del territorio municipal.
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Nuevos desarrollos inmobiliarios

a) En caso de que en una zona donde se solicite la autorizacién
para un nuevo desarrollo inmobiliario, existan los equipamientos
especificos, pero no exista la capacidad necesaria para atender a
la poblacion del mismo, el proyecto debe considerar la dotacién
de los equipamientos dentro de dicho desarrollo, dentro de las
zonas de fransmision gratuita que le correspondan para
equipamiento urbano; y

b) En caso de faltantes en la dotacion de equipamiento urbano en
el contexto inmediato donde se solicite la autorizacion para un
nuevo desarrollo inmobiliario, las necesidades existentes deben
sumarse a los requerimientos del mismo y se conciliard con las
autoridades municipales para construir elementos de equipamiento
completos dentro o fuera de dicho desarrollo, atendiendo a la
normatividad minima para la escala vecinal y de barrio.
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18. Derechos Adquiridos

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un
Cambio de Uso de Suelo publicado e inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio (RPPC), y de acuerdo a la
nomenclatura del Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente
se vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de
Suelo Homologado, renunciando a los derechos adquiridos y
donde se establezca el uso, altura, darea libre y densidad, asi como
las condicionantes a las que hubiesen sido obligados.
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Los predios que cuenten con un derecho adquirido, si se
fusionan, no podran permear los derechos generados.

De igual manera al contar con un derecho adquirido no se
podrd ampliar la superficie construida ni modificar o ampliar
el uso de suelo designado.

Se respetardn los Dictamenes de Uso de Suelo emitidos
previo a la entrada en vigor del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, para aquellos predios que no busquen
obtener un Dictamen de Uso de Suelo de Homologacion,
conservando los derechos adquiridos correspondientes.
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19. Cambio de Uso de Suelo

En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable de conformidad con
lo establecido deniro de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, podran solicitar cambio de uso de
suelo en las siguientes modalidades:

. Modificando la literal del Uso de Suelo.

Il. Avutorizacion de giro no permitido en la Tabla de
Compatibilidad de Uso de Suelo

lll. Incremento de Altura o Niveles aumentando o no el
coeficiente de utilizacion de suelo (CUS)

IV. Disminucion de Area Libre.

V. Incremento de Densidad



20. Evaluacion Impacto Urbano

V.

Proyectos habitacionales a partir de 15,000m2 de
terreno o 180 unidades de viviendaq;

Proyectos comerciales y de servicios en general a partir
de 5,000m2 de construccion;

Proyectos de uso mixto en general a partir de 5,000m2
de construccion, 180 unidades de vivienda o 30
unidades para comercio y servicios;

Instalaciones de concentracion masiva de personas y
equipamientos a partir de 5,000m2 de construccion;
Estaciones y miniestaciones de servicio de combustibles
para carburacion (gasolina, diésel, gas LP y gas natural
comprimido) para servicio al publico y/o autoconsumo;
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VI. Proyectos de Uso Industrial a partir de 5,000m2 de
superficie de construccion; y

VII. Cualquier proyecto de ampliacion cuando la
suma de la superficie de construccion o numero de
unidades anteriores y nuevas den como resultados uno
de los supuestos establecidos en los incisos anteriores.
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PLANEACION PARA EL
DESARROLLO SUSTENTABLE SC

21. Malla Vial
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Las vialidades pUblicas de jerarquia funcional primaria:

a) Se dispondran a una distancia maxima de un kilometro de
vialidades publicas regionales o primarias paralelas;

b) Deben conectar dos vialidades distintas de jerarquia
regional o primaria existentes y garantizar la prolongacion
de las mismas; y

c) Deben contar con intersecciones a cada 500.00 m. con
vialidades publicas de jerarquia secundaria y 1 kilometro
con vialidades pUblicas de jerarquia primaria
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Las vialidades puUblicas de jerarquia funcional secundaria:

a) Se dispondrdn a una distancia de 500.00 m. de vialidades
pUblicas primarias y secundarias paralelas;

b) Deberan conectar al menos dos vialidades distintas de
jerarquia primaria o secundaria existentes y garantizar la
prolongacion de las mismas; y

c) Deberdan contar con intersecciones a cada 150.00 m. con
vialidades publicas de jerarquia terciaria.
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Las vialidades pUblicas de jerarquia funcional terciaria:

a) Se dispondran a una distancia de 150.00 m. como maximo
de vialidades publicas de jerarquia primaria, secundaria o
terciaria paralelas; y

b) Deberdn conectar al menos dos vialidades distintas de
jerarquia terciaria o superior.
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Toda avutorizacion de nuevos desarrollos inmobiliarios asi como
avtorizaciones de subdivision, deben cumplir con lo siguiente:

a) Es obligatorio para cualquier obra urbana, tanto de cardcter
pUblico como privado, conservar las vialidades Primarias y
Secundarias existentes, asi como las proyectadas en los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano o las autorizadas por
el municipio.

a) Cuando por las caracteristicas y escala de los desarrollos
inmobiliarios sea posible la incorporacion de vialidades
Primarias y Secundarias, su realizacion es obligatoria, debiendo
cumplir con todos los criterios de diseno.



minimo 10m

min 4m
— —

40m minimo 30m

minimo 10m
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min 2.5m minimo 6,5m min 3m minimo 6,om min 2.5m
[

30m minimo 20m




min 2m

PEE—

minimo 6m

14m minimo 12m

T

PLADESU

CAPACITACION



Normas Especificas

Son normas que los PPDU determinan para un
lote, predio, colonia, zona o el territorio de
aplicacion de dichos Programas.

Estan pueden ser restrictivas o limitativas o en
permisivas respecto a la regulacion de
aprovechamiento del suelo
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Norma especifica para usos permitidos en
Habitacional (H)

En la zonificacion Habitacional (H), se podran
auvtorizar los siguientes giros: Guarderias,
educacion inicial, jardin de ninos, preescolar;
previo andlisis y dictamen por parte de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia



Norma especifica para giros con venta de bebidas
alcohodlicas.

Solo se podrda autorizar giros con venta de bebidas
alcohdlicas (envase abierto) en las zonificaciones
permitidas, siempre y cuando el lote o predio
cuente con frente a corredor y/o vialidad primaria.
En todo momento la actividad la tiene que
desarrollar por dicho frente.
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Norma especifica para la Elaboracion de
Esquemas Especificos de Utilizacion de Suelo

El Esquema aplica en proyectos que se desarrollen
en Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo,
Urbanizacion y Desarrollo e Integracion Industrial,
asi como en predios que asi lo dispongan los
Programas Parciales con una superficie mayor a 20
hectdreas o en su caso en aquellos proyectos que
por su naturaleza e impacto la Direcciéon de
Desarrollo asi lo determine
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www.pladesu.com

PLADESU CDMX PLADESU QRO.
San Borja 1208, colonia Narvarte Poniente Calle Fray Nicolas de Zamora 7-11 (Plaza Capilla)
Delegacién Benito Juarez Colonia el Pueblito, Municipio de Corregidora
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