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PRESENTACION

Los procesos de urbanizacion que se observan en diversas ciudades, se pueden contemplar como el origen
de las problematicas urbanas; no obstante, en la Nueva Agenda Urbana que se aprobd en la Conferencia de las
Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat Ill) celebrada en Quito, Ecuador, el
20 de octubre de 2016, se llegé al acuerdo de que las ciudades pueden ser fuente de soluciones a los problemas
a que se enfrenta nuestro mundo en la actualidad, y no su causa. Si estd bien planificada y bien gestionada, la

urbanizacién puede ser un instrumento poderoso para lograr el desarrollo sostenible.’

De lo anterior se puede concretar que la planeacién del territorio permite generar politicas publicas que, bien
enfocadas y aplicadas, ayudan a ordenar la ocupacién y utilizacion racional del territorio y para ello es necesario
conocer a detalle la zona de estudio, para formular estrategias, normas e instrumentos con una vision integral que
estén dirigidas a resolver las probleméticas de los asentamientos humanos para mejorar la calidad de vida de sus

habitantes.

El instrumento de planeacion territorial que establece directrices para un ordenamiento territorial adecuado, es
un programa de desarrollo urbano. En este sentido, de conformidad con la legislacion en la materia, los
ayuntamientos municipales deben generar los instrumentos que establezcan una visién global e integral del
municipio, en este caso a través del Programa Municipal de Desarrollo Urbano se deberén sefialar las acciones
especificas necesarias para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los Centros de Poblacién; asimismo

estableceran la Zonificacion correspondiente.?

Para el caso concreto del Municipio de El Marqués, éste esta contemplado dentro la regién centro del Estado de
Querétaro por el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y es parte de la Zona Metropolitana de
Querétaro, que es una de las zonas con mayor actividad econémica y crecimiento urbano del pais; de igual manera
el crecimiento del sector industrial y la ubicacién del Aeropuerto Intercontinental de Querétaro ha propiciado una
expansion urbana que se ha desarrollado principalmente en la zona centro y sur del municipio, generando una
fragmentacion urbana y una combinacion de usos habitacionales con industriales sin tomar en cuenta las aptitudes
territoriales del municipio, por lo cual es necesario ordenar sus elementos integrales de sectorizacion / zonificacion
y regular el crecimiento de sus localidades, a partir de las caracteristicas derivadas de su ubicacion geogréfica que
deben ser consideradas por los responsables de la planeacién para el crecimiento y desarrollo del municipio y de

la ciudad, ya que representan oportunidades capitalizables que pueden mejorar la calidad de vida de la poblacién,

' Nueva Agenda Urbana, Quito, Ecuador, 2016, pag. IV.
2| ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.



optimizando la ocupacién del territorio y orientando adecuadamente el crecimiento del municipio, en el cual se
proteja el medio ambiente, se regule la propiedad urbanay fije las bases para la programacién de acciones, obras

y servicios de infraestructura y equipamiento urbano.

En este sentido, la atencién a la ocupacién fragmentada e inadecuada del territorio, es necesaria y para ello se
deben de realizar acciones para revertir esta situacion y asi mejorar las condiciones de habitabilidad, ademas de
poder orientar de forma eficiente un mejor desarrollo econémico para el municipio. Por lo tanto, es prioritario que

se actualicen y armonicen los instrumentos de planeacién del territorio en el Municipio de El Marqués.

Por lo anteriormente sefialado y con fundamento en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se establece que el municipio debe de formular, aprobar, administrar y
ejecutar los Planes o Programas Municipales de Desarrollo Urbano, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, es necesario formular un sistema de planeacion
integral y coherente. Motivo por el cual se realiza el presente programa que contiene las directrices para regular
el territorio, mediante una distribucion equilibrada y sustentable de la poblacién y las actividades econémicas en
el territorio, definiendo el uso del suelo de acuerdo al interés general y delimitando las facultades y obligaciones

inherentes al derecho de propiedad y posesién del suelo conforme al uso y destino.

De igual manera el Plan de Desarrollo 2019-2021 para el Municipio de El Marqués, en su eje 4 “Desarrollo Urbano
y Prestacion Eficaz de los Servicios Piblicos”, hace énfasis sobre el crecimiento, desarrollo y regularizacién urbana
sostenible del municipio y la insercién al desarrollo urbano ordenado y arménico del mismo, haciendo referencia
a la necesidad de contar con un programa integral de ordenamiento territorial y a la actualizacién en los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, reglamentos y normatividad
aplicables. Con ésta referencia el presente programa dard cumplimiento explicito a lo establecido en el Plan
Municipal de Desarrollo y a la legislacion aplicable en la materia, aportando elementos para la definicion de
politicas publicas y orientando la participacion de los sectores publico, social y privado en la toma de decisiones
en materia de desarrollo urbano, con la finalidad principal de que el municipio sea un referente en materia de

planeacion urbana en el estado.







ANTECEDENTES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO

La ubicacién estratégica del Municipio de El Marqués ha sido atractivo para el sector inmobiliario y las
actividades industriales que se han intensificado en las dos Gltimas décadas y ha apuntalado al municipio en un
polo de atraccién importante, en donde se ha observado una presién urbano-social, principalmente por la cercania

al centro de Querétaro y la dindmica dentro de la Zona Metropolitana.

En respuesta a lo anterior, es imperante a nivel de planeacién urbana contar un sistema de planeacién integral y
actualizar los instrumentos de planeacion territorial del municipio, adecuéndolos a la situacion que se vive en la
Zona Metropolitana de Querétaro. Lo anterior debido a que el Municipio de El Marqués cuenta con un Plan
Municipal de Desarrollo Urbano que fue inscrito en el Registro Plublico de la Propiedad el 16 de diciembre de
1981, mismo que se encuentra totalmente rebasado y no responde a las necesidades urbanas, ambientales y

sociales actuales.

De la misma forma el municipio cuenta con seis Planes Parciales de Desarrollo Urbano: Chichimequillas (2008),
Norte (2008), Cafiada Saldarriaga (2009), Circuito Universidades (2015), Surponiente (2015) y Oriente (2015). La
diferencia en tiempo en el que se realizaron los planes parciales ha generado una disparidad en la planeacion del
territorio municipal, incluso se han identificado traslapes y vacios en materia normativa, mismas que han propiciado

incertidumbre juridica.

La indefinicion de limites a nivel municipal y entre los denominados planes parciales de desarrollo urbano se
pueden observar principalmente en Chichimequillas, Cafiada Saldarriaga, Circuito Universidadesy la zona Oriente,

en donde incluso se cuenta con doble normatividad. (Ver imagen 1)



Imagen 1. Incompatibilidad entre planes parciales de desarrollo urbano
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Fuente: Elaboracion propia con base a lo descrito en la tablas de usos de suelo de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de la Zona
Norte (2008), Chichimequillas (2008) , Zona Oriente (2015), Circuito Universidades (2015), Zona Surponiente (2015) y Cafada
Saldarriaga (2009).

Aunado a lo anterior no existe homogeneidad en la zonificaciéon normativa ni tampoco una visién integral entre
los programas existentes, discrepando en criterios para la asignacion y aplicacién de la normatividad urbana; de
la misma forma, se cuenta con una gama amplia de usos de suelo que genera una dificultad de llevar a cabo la

eficiente administracion del territorio (ver cuadro 1).

Cuadro 1. Diferencia normativa entre Planes Parciales de Desarrollo Urbano

PPDU
PPDU PPDU PPDU PPDU

Zona

Canada

Zona Zona Circuito Zona

Chichimequillas Oriente Universidades  Surponiente
Saldarriaga

Proteccién
Ecoldgica de

Protecciéon Especial

Proteccion
Ecoldgica de
Recarga de

Acuiferos

Proteccion
Ecolégica de Usos

Multiples

Proteccién
Ecoldgica Reserva

Agricola




Proteccién

Ecolégica Forestal

Proteccion
Ecoldgica agricola

de conservacion

PPDU
Zona

Norte

PPDU

Zona

Chichimequillas

PPDU
Zona

Oriente

PPDU
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Universidades

Proteccion
Ecoldgica
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moderada

Proteccion Agricola
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Proteccion Agricola
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pecuarios

Agroindustria
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extractivas

Area Natural

Protegida

Cuerpo de agua

Habitacional rural
con comercio y

servicios

Habitacional/500
hab/ha/ Servicios

Habitacional/400
hab/ha/ Servicios

Habitacional/350
hab/ha/ Servicios

Habitacional/300
hab/ha/ Servicios

Habitacional/250
hab/ha/ Servicios

Habitacional/200
hab/ha/ Servicios

Habitacional/100
hab/ha/ Servicios

Habitacional/400
hab/ha

Habitacional/350
hab/ha

PPDU
PPDU
Zona

Canada

Zona

Surponiente
Saldarriaga




PPDU PPDU PPDU

Zona Zona Zona

Norte Oriente

Chichimequillas

Habitacional/300
hab/ha

Habitacional/200
hab/ha

Habitacional/150
hab/ha

Habitacional/100
hab/ha

Habitacional/50
hab/ha

Centro Urbano

Corredor Urbano

Centro Vecinal

Centro de Barrio

Subcentro Urbano

Equipamiento

Equipamiento

Turistico

Equipamiento y
servicios de

infraestructura

Equipamiento y
servicios de

administracién

PPDU
Circuito

Universidades

PPDU
PPDU
Zona

Canada

Zona

Surponiente
Saldarriaga

Equipamiento y
servicios de
recreacion y

deporte

Equipamiento y
servicios de

transporte

Equipamiento y
servicios de

comunicaciéon

Equipamiento y
servicios de

comercio y abasto

Equipamiento y
servicios de salud y

asistencia puiblica




PPDU
Zona

Canada

PPDU PPDU PPDU PPDU PPDU

Zona Zona Zona Circuito Zona

Norte Chichimequillas Oriente Universidades  Surponiente
Saldarriaga

Equipamiento y
servicios de

educacion y cultura

Equipamiento

regional

Espacios verdes y

abiertos

Parque urbano

Comercial y de

servicios

Comercial y de
servicios para la

industria

Comercial y de

servicios regionales

Turistico campestre

Microindustria

Industria aislada

Industria ligera

Industria mediana

Industria Pesada

Industrial y de

servicios

Servicios para la
industria
Fuente: Elaboracion propia con base a lo descrito en la tablas de usos de suelo de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de la Zona
Norte (2008), Chichimequillas (2008), Zona Oriente (2015), Circuito Universidades (2015), Zona Surponiente (2015) y Cafiada Saldarriaga

(2009).

Lo anterior se ha desarrollado principalmente porque no existen las directrices a seguir que deriven de un
Programa Municipal de Desarrollo Urbano que establezca los elementos necesarios para planear el territorio de

El Marqués de manera eficaz y eficiente.

El objetivo principal del presente Programa es el de establecer un planteamiento preciso que resuelva la
problematica territorial que impera en la zona: aspectos de ocupacion inadecuada del suelo, fragmentacién
urbana, déficit de equipamiento urbano y servicios, asi como la amenaza sobre areas de valor ambiental. Lo
anterior, dirigird al municipio a tener las bases que permitan las inversiones publicas y privadas que propicien el

crecimiento econdémico y un ordenamiento territorial adecuado.



VINCULACION CON OTROS INSTRUMENTOS

La vinculacién del presente programa con diferentes niveles de planeacién, fortalecerd y complementara
el ordenamiento territorial del municipio, para ello se analizaron instrumentos federales, estatales y locales que

tienen relacién directa con la planeacién urbana, con la finalidad de no generar contradicciones.

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024
El Plan Nacional de Desarrollo (PND) es el instrumento que enuncia los problemas nacionales y enumera las
soluciones en una proyeccion sexenal, para ello se establecen tres lineas a desarrollar: en primera instancia a nivel

de Politica y Gobierno, en segundo caso a la Politica Social y finalmente Economia.

En el punto de Politica Social, se contempla el construir un pais con bienestar a partir de un desarrollo sostenible,
definiéndolo como la satisfaccion de las necesidades de la generacién presente sin comprometer la capacidad de
las generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades. De los nueve programas que contempla éste
punto, el enumerado con el nimero 8. Desarrollo Urbano y Vivienda, hace referencia al Programa de Mejoramiento
Urbano y Vivienda que tiene la intencidon de realizar acciones en colonias marginadas del Pais, en donde se

realizaran obras de rehabilitacion y/o mejoramiento de espacios publicos.

Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021
Establece las bases del desarrollo del Estado, sefalando dentro de sus objetivos el relativo a mejorar los
niveles de bienestar de la gente, promover el desarrollo de todas las regiones, generar empleos de calidad,

arraigar a la gente en sus comunidades, fomentar las inversiones productivas y respetar el medio ambiente.

Dentro de los 5 ejes de desarrollo que establece el Plan Querétaro 2016-2021, se encuentra el de Ordenamiento
Territorial e Infraestructura para el Desarrollo (Eje 4), que plantea entre sus objetivos, establecer una politica
territorial que permita impulsar el desarrollo sustentable, reducir las disparidades regionales, compensar los
rezagos de las regiones, distribuir jerdrquicamente los equipamientos e incrementar las oportunidades de

progreso para toda la poblacion.



Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI)

Establece las lineas generales y estratégicas para los 18 municipios que integran el Estado de Querétaro,
teniendo como horizonte de planeacién el afio 2030. Derivado de lo anterior, dicho instrumento de planeacién
estatal establece la regionalizacién funcional del territorio del Estado y los objetivos en materia de mejoramiento
ambiental de los asentamientos humanos, de ordenamiento de las actividades econdmicas y sociales en el

desarrollo urbano.

Programa Estatal de Vivienda Integral (PEVI)

Se establece una estrategia Estatal para la atencién de este sector del desarrollo urbano; para ello se
contempla la promocién de nuevos modelos administrativos con instituciones o unidades administrativas
especializadas en vivienda. Adicionalmente se propone la coordinacién con los tres niveles de gobiermno en la
participacion en los programas federales de apoyo a la vivienda, extendiendo las opciones de subsidio para la
adquisicién y mejoramiento de la misma, en congruencia con el contexto sociocultural y geografico de las Regién
Centro (Valle de Querétaro), ampliando el acceso a la vivienda prioritariamente a la poblacion de menores
recursos; en este sentido se resalta la generacion de mecanismos que amplien la accesibilidad para la adquisicion

de vivienda nueva, semi nueva o usada.

Especificamente para la Region Centro (Valle de Querétaro) el PEVI establece de manera general lo siguiente: Se
fomentard que la produccion en serie por parte del sector privado resulte en viviendas de calidad, seguras y
accesibles; se promoverd que la oferta sea suficiente, variada, integrada al tejido urbano y coherente con las
caracteristicas de los diferentes sectores de la sociedad, como resultado de la participacion de los tres dmbitos
de gobierno y la ciudadania, de acuerdo a lo establecido en el marco legal vigente y en el sistema estatal de

planeacion.

Para el logro de dicha estrategia, el programa plantea cinco estrategias particulares:
1. Estrategia para la adquisicién de reserva territorial y dotacién de suelo servido.
2. Estrategia para la adquisicion de vivienda nueva.
3. Estrategia para el mejoramiento y rehabilitacién de la vivienda.
4. Estrategia para la regularizacién de la vivienda.

5. Estrategia para la produccién de espacios habitables, seguros y sustentables.

Instrumentos Municipales

Plan Municipal de Desarrollo El Marqués 2018-2021
Este plan es el eje rector de las politicas piblicas y estrategias de desarrollo para el Municipio del Marqués,
en él se establecen 5 Ejes de desarrollo para el municipio:
7 Desarrollo social incluyente y mejora de la calidad de vida de la poblacién.

1 Reconstruccién de un entorno seguro.



f  Economia dindmica, sostenible, que promueve la inversion e impulsa la competitividad.
f Desarrollo Urbano y prestacion eficaz de los servicios publicos.
f  Gobierno cercano, de resultados, eficiente, transparente, honesto y de respeto al estado de

derecho.

El programa contempla que en el Municipio de El Marqués se ha dado lugar a un importante crecimiento urbano
y con ello se ha expandido de forma acelerada la mancha urbana con cierto desorden y con el consecuente
incremento en la demanda de servicios publicos. Por lo que mediante el Eje 4 de desarrollo, se pretende trabajar
en la regulacion del desarrollo urbano del municipio, en el ordenamiento territorial del mismo y fundamentalmente

en la ampliacién de la cobertura y mejora en la prestacion de los servicios publicos.

En su punto 4.1 Fortalecimiento de la planeacién urbana, contempla que se deben elaborar o actualizar el plan
de desarrollo urbano municipal y los planes parciales de cada una de las delegaciones del municipio. De la misma
forma se pretende vincular los programas de desarrollo urbano del municipio a los requerimientos de los

poligonos estratégicos de desarrollo econémico que en su caso se lleven a cabo en el municipio.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de El Marqués 2018.

El programa se encuentra como proyecto aln y éste se establece como un instrumento de politica
ambiental para regular, inducir y evaluar el uso de suelo y programar el manejo de los recursos naturales y de las
actividades productivas, a fin de proteger el ambiente y lograr su aprovechamiento sustentable, con base en el

analisis de su deterioro, su posible recuperacién y las potencialidades.

Este programa establece lineamientos acordes a los criterios ambientales establecidos en el proyecto de Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local de El Marqués, no obstante al no contemplar usos del suelo ya otorgados
previamente, es necesario que el proyecto se adecue a las delimitaciones urbanas y urbanizables del presente

programa.



LEGISLACION: MARCO JURIDICO: FEDERAL, ESTATAL Y
MUNICIPAL

El presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de El Marqués tiene sus bases
juridicas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; la Ley de Planeacién; la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente; la Ley General del Cambio Climéatico; la Ley Agraria; la Ley de Aguas Nacionales; la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable; la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos
e Histdricos; la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; el Coddigo Urbano del Estado de Querétaro; la Ley
Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; la
Ley Forestal Sustentable de Estado de Querétaro, la Ley de Protecciéon Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Querétaro; la Ley de Planeacién del Estado de Querétaro; la Ley para la Inclusién al Desarrollo
Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro; la Ley del Sistema Estatal de Proteccién Civil,
Prevencion y Mitigacion de Desastres para el Estado de Querétaro; la Ley de Turismo del Estado de Querétaro;
Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; Ley de Catastro para el Estado de Querétaro; Ley de
Movilidad para el Transporte del Estado de Querétaro; la Ley que Regula el Sistema Estatal de Promocion del Uso
de la Bicicleta; el Reglamento de Anuncios para el Municipio de El Marqués; el Reglamento de Construccién para
el Municipio de El Marqués, Qro.; el Reglamento de Ecologia del Municipio de El Marqués; el Reglamento de
Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el Municipio de El Marqués, Qro.; y el Reglamento de

Proteccion Civil para el Municipio de El Marqués, Qro.

Se fundamenta en los articulos 4, 25, 26, 27, 73 fraccion XXIX-C y 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos3; 34 de la Ley de Planeaciéon®: 1,2, 4, 6,7, 11, 22, 23 fraccién IV, 40, 43, 44, 45, 46, 51
y 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano®; 1, 2 fraccion

|, 4,7 fracciéon |, 8, 11,17, 19y 23 fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente®:

8 fraccién I, 9 fraccion I, 26, 27, 28, 29, 30 fraccion I, 33 fracciones |y Il y 34 fraccidn Il inciso c) de la Ley General

% Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de febrero de 1917, dltima reforma
publicada el 6 de junio de 2019.
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HABITABILIDAD

El diagndstico en materia de habitabilidad hace referencia al estado actual de los diversos elementos que
influyen en la calidad de vida de los habitantes del Municipio de El Marqués, por lo cual se analiza el entorno fisico

natural y transformado.

Los elementos fisicos naturales son todos aquellos componentes relacionados a los recursos naturales que no han
sido modificados por la mano del hombre, pero que son caracteristicos del territorio. Dentro de dichos elementos
se contempla el anélisis geoldgico, edafolédgico, la topografia y fisiografia, el clima, el uso de suelo, la vegetacion,

las dreas naturales protegidas decretadas, asi como el sistema hidrico, forestal y el sistema agropecuario.

Mientras que el medio fisico transformado comprende los componentes de la zonas urbanas y rurales, su estructura
urbana y desarrollo econémico en diversos sectores, el crecimiento poblacional y la distribuciéon de la poblacion,
el suelo ocupado actual, la tenencia de la tierra, los bienes y servicios en la vivienda, el sistema de ciudades,

movilidad, infraestructura y equipamientos existentes, asi como el patrimonio histérico monumental y cultural.

El Municipio de El Marqués, junto con los Municipios de Corregidora, Huimilpan y Querétaro, forma parte
de la Regidn Valle de Querétaro (Centro) que es la regién de mayores tasas de crecimiento urbano en el Estado,
de acuerdo al PEDUI. Ahora bien, la zona del presente estudio es uno de los mayores receptores de poblacion y

demanda de suelo urbano producido por la presién de la expansion de la capital estatal.

La continuidad urbana y la conectividad vial de la Carretera Federal N° 57, la Carretera Federal No. 57D vy la
Carretera Estatal No. 200, principalmente; permiten que el municipio de El Marqués guarde estrecha relacion
econdmica con el resto de los municipios de la regién, al contar con equipamientos que dan servicios regionales
como el Aeropuerto Intercontinental de Querétaro, ubicado entre los municipios de El Marqués y Colén, que se

construyé estratégicamente en torno a las zonas mas desarrolladas en el sector industrial y de servicios.

Aunado a ello, el municipio cuenta con infraestructura ferroviaria que permite el flujo de las materias primas y la
subsiguiente distribucion de los productos intermedios y terminados de manera eficiente y econémica; las lineas
férreas que cruzan el municipio son: la linea con destino a Ciudad Juédrez y Nogales concesionada a FERROMEX

y la que tiene como destino la frontera tamaulipeca concesionada a Kansas City Southern de México SA de CV



(KCSM), la cual conecta los principales centros industriales de México y en cuya ruta cruza mas del 60% del transito

comercial de México a EEUU.

a) Delimitacion

El 4rea de aplicacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de El Marqués (PMDUEM), se
encuentra al suroeste del Estado de Querétaro, colinda al norte con el Estado de Guanajuato, al sur con los
Municipios de Huimilpan y Pedro Escobedo, al este se encuentra el Municipio de Coldn y al oeste el Municipio de
Querétaro. Comprende una superficie total de 75,518.5 ha., y se ubica en las coordenadas UTM extrema norte
368682.00 m E, 2319518.00 m N; coordenada extrema sur 377360.00 m E y 2270193.00 m N. (Ver imagen 2y
anexo grafico D00, ademas de anexo documental 01. Cuadro de construccion).

Imagen 2. Delimitacién de la zona de estudio
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Fuente: Elaboracién propia con base en limites municipales del Proyecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local El Marqués (2018)

b) Ambito municipal. Poblacién, infraestructura y equipamiento municipal

De acuerdo al Consejo Estatal de Poblacion Querétaro (COESPO), en el afio 2015 la poblacion de El
Marqués ascendia a 156,275 habitantes, resultado de un crecimiento acelerado luego del afio 2005, década en la

cual aumento poco més de 77 mil habitantes.

Es decir que, del afio 2010 al 2015, la poblacién logré incrementarse en casi 40 mil habitantes en un solo lustro,
con una tasa de crecimiento del 6.2%, derivado del crecimiento del sector inmobiliario a nivel habitacional e

industrial.




Ahora bien, la estructura poblacional en 2015, se distribuia de la siguiente manera: la poblacién de menor
presencia se ubicaba en el rango de edad de mayores de 60 afios con un 5.61%, seguido del 28.06%
correspondiente a jovenes de entre 15y 29 afios, 31.13% de nifios de 14 afios 0 menos, y en mayor representacion
adultos de 30 a 59 afios con 35.12% de la poblacién residente en el municipio. Esto Ultimo responde a la demanda
de mano de obra que requiere los diversos sectores econémicos més desarrollados, como el sector manufacturero.
(Ver cuadro 2)

Cuadro 2. Distribucién de la poblacién en 2015

Rango de edad Poblacién %
Nifos de 14 afos o menos 48,655 31.13
Jévenes de 15 a 29 afios 43,852 28.06
Adultos de 30 a 59 anos 54,888 35.12
Afziultos mayores de 60 8,765 5 61
afos y mas
Total 156,275 100.00

Fuente: Elaboracién propia con base en COESPO Querétaro 2017, Informacién demogréafica municipal El Marqués

El crecimiento poblacional que presenta el Municipio de El Marqués, se debe a su cercania con la capital estatal
queretana, la cual tiene un modelo de ciudad expansiva que ha creado una demanda de suelo constante,

dirigiéndose ésta a la zona centro y poniente de El Marqués, principalmente.

Aunado a lo anterior, el municipio cuenta con una fortalecida infraestructura vial, ya que se calcula tiene tan solo
de vias regionales 157.24 km, 99.17 km de vias primarias, 13.15 km de vias secundarias, y 13.09 km de vialidades
de acceso, que logran interconectar las localidades con la Cabecera Municipal. Dicha conectividad se presenta,
principalmente, a través de la Carretera Federal No. 57D que recorre el municipio desde el noroeste al sureste,
comunicando con la capital estatal y el municipio de Pedro Escobedo, asi como la Carretera Federal No. 540 que
comunica también con el municipio de Querétaro; la Carretera Federal No. 57 en la que se concentraron diversos
parques industriales y multiples carreteras estatales como: la Carretera Estatal No. 500 la cual es paralela a la
Carretera Federal No. 57D; la Carretera Estatal No. 200 que comunica hacia el Aeropuerto Intercontinental de
Querétaro, ademas de la Carretera Estatal No. 100 que comunica hacia el municipio de Colén; la Carretera Estatal
No. 210 que comunica a diversas zonas habitacionales como La Piedad, Jesis Maria, Condominio Cérdoba,
Fraccionamiento Hacienda la Cruz, Paseos del Marqués y Los Encinos y por ultimo; la Carretera Estatal No.420

colindante con la Area Natural Protegida Tangano.

Ademas de las ventajas de conectividad que ofrece el municipio, es sabido que otros elementos de gran
importancia son los equipamientos de caracter regional y municipal con los que se logra integrar el municipio con
la region, al absorber la demanda de la poblacion y proporcionar bienes y servicios. En este rubro, destaca el
Aeropuerto Intercontinental de Querétaro que da servicio de viajes con aerolineas como Aeroméxico, American
Airlines, TAR Aerolineas, UNITED, Volaris, Viva Aerobus, entre otros. Su ubicacién ha permitido que la zona se
identifique como un polo de atraccién, que ha propiciado que se encuentre en el 5° lugar en carga internacional

y 6° lugar a nivel Nacional.




En cuanto al sector salud, también es destacable el nuevo Hospital General Regional N° 2 ubicado en El Marqués,
el cual es un hospital del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), que beneficiard a méas de 800 mil personas
con casi 430 mil derechohabientes que tendran acceso a 53 especialidades médicas, con 260 camas. Entre las
especialidades se encuentran: inmunologia y gineco-oncologia; en pediatria se otorgardn endocrinologia,

cardiologia, nefrologia, neumologia, neonatologia, gastroenterologia, hematologia y oncologia.®'

Imagen 3. Ambito regional
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c) Medio fisico natural: geologia, edafologia, topografia, fisiografia, clima, uso de suelo y vegetacién.

Anélisis y caracteristicas naturales.

Fisiografia

El Municipio de El Marqués se encuentra ubicado en las provincias fisiograficas mesa del centro y eje neo
volcénico; de acuerdo a la regionalizaciéon realizada por el INEGI, el 70.47% del territorio se encuentra
especificamente en la subprovincia fisiografica de “Llanuras y sierras de Querétaro e Hidalgo” distribuida en la
zona sur del programa y el 24.52% restante pertenece a la subprovincia “Sierras y Llanuras al norte de

Guanajuato”, abarcando toda la zona norte del drea de estudio.

El recorrido de las “Sierras y llanuras del norte de Guanajuato”, contenida en el programa, presenta en el poniente

sierras altas y abruptas en una extension de 5,135 ha. Al oriente se distribuyen 12,669.14 ha. de mesetas de origen

¥ Datos extraidos de la publicacién de prensa digital del Instituto Mexicano del Seguro Social en pagina web:

http://www.imss.gob.mx/prensa/archivo/201810/258



http://www.imss.gob.mx/prensa/archivo/201810/258

volcénico con altitudes superiores a 2,000 msnm. El resto del programa contenido en la subregién “Llanuras y

sierras de Querétaro e Hidalgo” presenta en su parte central 13,389.9 has. de llanos aislados; al poniente se

presentan 25,866.8 has. de sierra con lomerios y al oriente se extienden 10,838.51 has. de llanuras. (Ver imagen

4)
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Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local El Marqués.

Geologia

En el aspecto geoldgico la totalidad del area corresponde a la era Cenozoica de diferentes periodos, se

caracteriza por tener una distribucién mayoritaria de rocas igneas volcénicas, relacionadas a la actividad volcénica

del periodo Plioceno Cuaternario, asi como toba &cida, riolita y arenisca del terciario superior; y suelos aluviales

del cuaternario. (Ver imagen 5)



Imagen 5. Geologia
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Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local para el municipio de El Marqués.

Edafologia
De acuerdo con los suelos descritos en la carta edafolégica escala 1:50,000 para el Estado de Querétaro
INEGI (2010), el Municipio de El Marqués contiene Fluvisol, Litosol, Yermosol Feozem y Vertisol, siendo los dos

ultimos, los que predominan en el territorio.

El Vertisol se encuentra ampliamente extendido por la localidad de Tierra Blanca; los Vega en el norte; en los
alrededores de la Carretera Estatal No. 540 Querétaro-Chichimequillas y al surponiente en los alrededores del
entronque de la Carretera Federal No. 57. Ocupa una superficie de 26159.61 has., correspondiente al 34.64% del
territorio municipal, caracterizdndose por ser suelos de color gris oscuro o casi negro, con alto contenido de arcillas
expandibles en humero, formando superficies de deslizamiento llamadas facetas, también contiene otros

materiales ricos en calcio, potasio y magnesio, que confieren al suelo alto grado de fertilidad.

El Feozem se extiende por el noreste, hasta la localidad Alfajayucan, en los alrededores de la zona de
Chichimequillas, Circuito Universidades y en la zona surponiente del municipio se encuentra al sur de La Cafiada
y en la zona agricola El Durazno, ocupa una superficie de 32540.92 has., correspondiente al 43.09% del territorio.
Estos son suelos pardos y se caracterizan por tener una capa superficial oscura, suave, rica en materia organica y
en nutrientes, semejante a las capas superficiales de los Chernozems y los Castafiozems, pero sin presentar las
capas ricas en cal con las que se cuentan estos dos tipos de suelos. Los Feozems son de profundidad muy variable.
Cuando son profundos se encuentran generalmente en terrenos planos y se utilizan para la agricultura de riego y
temporal, mientras que en los menos profundos presentan como principal limitante la roca o alguna cementacion

muy fuerte en el suelo, tienen rendimientos mas bajos y se erosionan con mas facilidad, sin embargo, pueden




utilizarse para el pastoreo o la ganaderia con resultados aceptables, el uso éptimo de estos suelos depende en

muchas ocasiones de otras caracteristicas del terreno y sobretodo de la disponibilidad de agua para riego.

Para el caso de la superficie del programa que corresponde al Litosol, este suelo se encuentra al poniente de la
localidad de Matanzas, en la zona sur del Cerro Pelén, asi como en las zonas del Cerro El Paisano y Cerro El Mitlan,
de la misma forma se concentra al oriente del municipio en los Blanco y El Picacho, cercanos a la localidad de El
Lobo; al sur y oriente del ANP “El Tangano”. La superficie total de este tipo de suelo es de 14892.25 has.,
correspondiente al 19.72% del programa. Es un suelo caracteristico en barrancas, lomerios y en algunos terrenos
planos. Este suelo se caracteriza por su profundidad menor de 10 cm, limitada por la presencia de roca, tepetate
o caliche endurecido; su fertilidad natural y la susceptibilidad a la erosiéon son variables toda vez que dependen

de otros factores ambientales.

En menor medida los Yermosoles y Fluvisoles se encuentran dentro del programa, ocupando el 1.69% y 0.86%

del drea de estudio, con una superficie de 1276.26 has. y 649.46 has., respectivamente.

Imagen 6. Edafologia
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Fuente: Elaboracién propia con base en el proyecto de Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local para el municipio de El Marqués.
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