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Objetivo general

Los participantes conocerán y adquirirán conocimientos básicos 
del para la interpretación y aplicación de la normatividad urbana 
en cuanto a Usos de Suelo, Tabla de compatibilidad y Normas 
Particulares y Generales , así como la interpretación de los 
Coeficientes de Construcción que  se aplican en el municipio.



…..En consecuencia, se dictarán las medidas necesarias para ordenar los asentamientos 

humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, 

aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras públicas y de planear y regular la fundación, 

conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población; para preservar y 

restaurar el equilibrio ecológico; para el fraccionamiento de los latifundios; para 

disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organización y explotación colectiva 

de los ejidos y comunidades …..

Art. 27. 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos 



Art 115 

Fracc. V.-  Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estarán 
facultados para: 

a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; 

b) Participar en la creación y administración de sus reservas territoriales; 

c) Participar en la formulación de planes de desarrollo regional, los cuales deberán estar en 
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federación o los Estados elaboren 
proyectos de desarrollo regional deberán asegurar la participación de los municipios; 

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus 
jurisdicciones territoriales; 

e) Intervenir en la regularización de la tenencia de la tierra urbana; 

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones; 

g) Participar en la creación y administración de zonas de reservas ecológicas y en la elaboración y 
aplicación de programas de ordenamiento en esta materia. 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos 



La planeación y regulación del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo 

Urbano de los Centros de Población, se llevarán a cabo sujetándose al Programa Nacional de 

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

II. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

III. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los señalados en las fracciones anteriores y 

que determinen esta Ley y la legislación estatal de Desarrollo Urbano, tales como los de Centros de 

Población, parciales, sectoriales, esquemas de planeación simplificada y de centros de servicios rurales.

Art. 23

Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo 
Urbano 



¿Que son y cuales son los Instrumentos normativos para la Planeación Urbana?

SISTEMA ESTATAL DE PLANEACIÓN URBANA
Titulo II

Art. 26 al 31 del Código  Urbano del Estado de Querétaro
 (Pub. 31 de mayo de 2012)

Zonificación y 
Usos del 

suelo





USOS DEL SUELO:

Término que designa el propósito específico que se da a la ocupación o 

empleo de un predio o inmueble. 

➢ Programas Municipales de 
Desarrollo Urbano 

Se establecen en  los Programas de Desarrollo Urbano 

➢ Programas Parciales 
de Desarrollo Urbano 



El programa municipal de  Corregidora da origen a los
4  programas parciales de  desarrollo urbano 

PPDU Zona Norte

PPDU Zona Oriente

PPDU Zona Poniente

PPDU Zona Sur



Zonificación 
Primaria

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora



Zonificación Secundaria Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Norte 
de Corregidora



Que es densidad ?

Es la relación entre un elemento (viviendas o personas) y una unidad 
de superficie ( hectáreas)
Y se señala como:      Hab/ha    ó     viv/ha.

Densidad de población hab/ha Densidad de vivienda  viv/ha

1 ha = 10,000 m2

Alta Densidad 

Baja  Densidad 



HM /  2 / 40 /  Md

Uso del suelo

Niveles permitidos

% de área libre a dejar en el predio

Densidad de  vivienda (alta, media, baja o muy baja)

40%

60%

Densidad media 1 vivienda por cada 
167 m2 de terreno según lo que se 
indique en las tablas de densidad de 
los Programas Parciales 

Superficie del predio 1000 m2

400 m2

600 m2

1000 / 167 = 5.98 = 5 viviendas se ajusta al 
numero inmediato inferior

Cálculo de la densidad habitacional



H3 = 300 hab/ha           COS =0.6   CUS =2.4 Superficie del terreno = 1,000

Sup del terreno x COS        1,000 x 0.6=  600m2  ocupación 

Sup del terreno x CUS        1,000 x 2.4=  2,400 m2  de construcción

Altura de la construcción

CUS/COS = 2.4 / 0.6 =  4

Los valores de COS y CUS se multiplican por la superficie TOTAL del terreno

No mas de 300 hab x ha

600m2  ocupación 

400 m2 de área libre

1

2

3

4

CUANDO TE DAN 
LOS 
COEFICIENTES SE 
CALCULA DE LA 
SIGUIENTE 
FORMA

Factor de vivienda para densidad MdI Media intensiva  120

Superficie del terreno  1,000 / 120 = 8.3 viviendas



H- 4- 25- MdI       
Área libre 25%   =   250m2   densidad Media Intensiva Superficie del terreno = 1,000 m2

Sup del terreno x COS        1,000 x 0.75=  750m2  ocupación 

Sup del terreno x CUS        750 x 4  =  3,000 m2  de construcción          CUS = 3,000/ 1000 = 3

Altura de la construcción

CUS/COS = 3 / 0.75 =  4

Los valores de COS y CUS se multiplican por la superficie TOTAL del terreno

Factor de vivienda para densidad MdI Media intensiva  120

750 m2 de ocupación

250 m2 de Área libre de 
terreno

Superficie del terreno  1,000 / 120 = 8.3 viviendas



Programas Municipales de 
Desarrollo Urbano



Tips para los identificar los usos del suelo 
en cualquier Programa de Desarrollo Urbano

Usos 
habitacionales 
De la densidad 
más baja a la más 
alta

Usos comerciales 
y servicios en 
zonas o en 
corredores.

Usos de áreas verdes espacios 
abiertos en suelo urbano

Agrícolas y de preservación en 
suelo No urbano 

Equipamiento

Industria



Programa 
Municipal de 
Desarrollo 
Urbano de 
Querétaro



Programa 
Municipal de 
Desarrollo 
Urbano de 
Corregidora



Programa 
Municipal de 
Desarrollo 
Urbano de El 
Marqués



Programa 
Municipal de 
Desarrollo Urbano 
de Tequisquiapan



Programa 
Municipal de 
Desarrollo Urbano 
de San Juan del 
Río



Programa 
Municipal de 
Desarrollo Urbano 
de Amealco



PROGRAMAS PARCIALES 
DE DESARROLLO URBANO Y SU TABLA DE 

COMPATIBILIDAD DE GIROS 



Programas Parciales de Desarrollo Urbano de Querétaro

Centro Histórico

Zona de Monumentos  Barrios Tradicionales



Epigmenio González

Felipe Carrillo Puerto



Félix Osores Sotomayor

Santa Rosa Jauregui



Josefa Vergara

Cayetano Rubio















Programas Parciales de 
Desarrollo Urbano de 

Corregidora

4 Programas Parciales de 
Desarrollo Urbano 



• PPDU  Zona Norte



• PPDU Zona Oriente



• PPDU Zona Poniente



• PPDU Zona Sur



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte de Corregidora



Utilización y Ocupación del Suelo

HC -4-40-Md

Uso de suelo

Numero de niveles

% de área libre a dejar 

Densidad de vivienda



Para el municipio de Corregidora



Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas 

Parciales de Mpio de Corregidora



Esta Norma sólo aplica a los lotes con fente a la 
vialidad en el tramo indicado.
NO APLICA PARA LOTES QUE CUENTEN CON USO DE 
SUELO  EQUIPAMIENTO, ÁREA VERDE , 
CONSERVACIÓN AGROPECUARIA, tampoco donde 
exista vivienda en régimen condominal, Industria y 
Cauces y Cuerpos de Agua.

A M

NORMAS DE 
ORDENACIÓN SOBRE 
VIALIDAD



5 Programas Parciales 
de Desarrollo Urbano 

en el Marqués



PPDU 
La Cañada - Saldarriaga



PPDU
 Circuito Universidades



PPDU Zona Oriente



PPDU Zona Norte



PPDU Chichimequillas



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Cañada Saldarriaga 
Mpio de El Marqués

H 6-30-At

Uso de suelo 
Niveles máximos a construir (PB+5)

%Área Libre a dejar en el predio

Densidad habitacional según indicador



Para el municipio de El Maqués 



Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas Parciales del 

Mpio de El Marqués



Esta Norma sólo aplica a los lotes con fente a la 
vialidad en el tramo indicado.
NO APLICA PARA LOTES QUE CUENTEN CON USO DE 
SUELO  EQUIPAMIENTO, ÁREA VERDE , 
CONSERVACIÓN AGROPECUARIA, tampoco donde 
exista vivienda en régimen condominal, Industria y 
Cauces y Cuerpos de Agua.

NORMAS DE ORDENACIÓN SOBRE VIALIDAD

H I



MUNICIPIO DE COLÓN

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

PROGRAMA PARACIAL DE DESARROLLO URBANO

PROGRAMA  DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACIÓN

Publicado en Sombra de Arteaga el  15 de agosto de 2008 

Inscrito en Registro Público   9  de septiembre de 2008

Inscrito en Registro Público de la Propiedad   18 de agosto de 2016

Publicado en Sombra de Arteaga el  3 de junio de 2016

Inscrito en Registro Público de la Propiedad   30 de mayo de 2005

Publicado en Sombra de Arteaga el  3 de octubre de 2003











PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO













PROGRAMA PARACIAL DE DESARROLLO URBANO







Muchas gracias  

quedo atenta a sus preguntas 
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