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Objetivo general

Los participantes conoceran y adquiriran conocimientos basicos
del para la interpretacion y aplicacion de la normatividad urbana
en cuanto a Usos de Suelo, Tabla de compatibilidad y Normas
Particulares y Generales , asi como la interpretacion de los
Coeficientes de Construccion que se aplican en el municipio.
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Art. 27.

..... En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservary
restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva

de los ejidos y comunidades .....



Art 115

Fracc. V.- Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacidon y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion vy
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia.

Pav .
A

T Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos PLADESU



Pav .
A

CAPACITACION

Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

Art. 23

La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose al Programa Nacional de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los senalados en las fracciones anteriores y
gue determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, tales como los de Centros de

Poblacidn, parciales, sectoriales, esquemas de planeaciéon simplificada y de centros de servicios rurales.



¢Que son y cuales son los Instrumentos normativos para la Planeacion Urbana?

SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION URBANA
Titulo 1l
Art. 26 al 31 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro
(Pub. 31 de mayo de 2012)

! Desarrollo Urbano !

Zonificacion y
Usos del
suelo

&
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indican Qué fienes que hacer dican Gémale enes que hacer

Leyes y
Reglamentos

Programas Estatales
y Municipales

Programa Estatal de

Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano PEOTDU

Programas Municipales
de Desarrollo Urbano

Codigo Urbano del
Estado de Querétaro

Programas Parciales de
Desarrollo Urbano

»
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AEEE
Término que designa el propdsito especifico que se da a la ocupacién o

empleo de un predio o inmueble.

Se establecen en los Programas de Desarrollo Urbano

» Programas Municipales de » Programas Parciales
Desarrollo Urbano de Desarrollo Urbano




El programa municipal de Corregidora da origen a los
4 programas parciales de desarrollo urbano

PPDU ZOf\a Norte

PPDU Zona Orient

PPDU_,ZZona Poniente
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suelo urbano

uelo no urbanizable

Suelo urbanizable

Mediano plazo

Largo plazo

Superficie total; 23,444.03 ha




Zonificacion Secundaria Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Norte PLADESU
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Habitacional

Habitacional con comercio bdasico

Habitacional mixto

Habitacional mixto medio

Comercio y servicios

. Equipamiento

A

A
il
\
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Industric
Areas verdes

Granjas y hortalizas

Conservacion forestal

Conservacion agropecuaria

Proteccion a cauces vy cuerpos de agua
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HT Es la relacion entre un elemento (viviendas o personas) y una unidad PLADESU
de superficie ( hectareas)
Que es densidad ? Y se sefiala como: Hab/ha ¢ viv/ha.
Densidad de poblacién hab/ha Densidad de vivienda viv/ha

N

Alta Densidad

Baja Densidad
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Calculo de la densidad habitacional
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HM / 2/40/[ Md

, Densidad de vivienda (alta, media, baja o muy baja)

| [ , % de drea libre a dejar en el predio

, Niveles permitidos
» Uso del suelo

Superficie del predio 1000 m2

1000 / 167 = 5.98 = 5 viviendas se ajusta al
numero inmediato inferior

Densidad media 1 vivienda por cada
167 m2 de terreno segun lo que se
indique en las tablas de densidad de
los Programas Parciales




== Los valores de COS y CUS se multiplican por la superficie TOTAL del terreno

NEEE P'z:E:ES:U
H3 = 300 hab/ha COS =0.6 CUS =2.4
CUANDO TE DAN Sup del terreno x COS 1,000 x 0.6= 600m2 ocupacion
LOS Sup del terreno x CUS 1,000 x 2.4= 2,400 m2 de construccion

COEFICIENTES SE

CALCULA DE LA 5
SIGUIENTE Altura de la construccion _ 4
FORMA CUS/COS=2.4/0.6= 4 _ 4

No mas de 300 hab x ha

Factor de vivienda para densidad Mdl Media intensiva 120

600m2 ocupacion

Superficie del terreno 1,000/ 120 = 8.3 viviendas

400 m2 de drea libre
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o

H- 4- 25- MdI

Area libre 25% = 250m2 densidad Media Intensiva Superficie del terreno = 1,000 m2

Sup del terreno x COS 1,000 x 0.75= 750m2 ocupacion
Sup del terreno x CUS 750 x4 = 3,000 m2 de construccion CUS =3,000/ 1000 =3

Altura de la construccion
CUS/COS=3/0.75= 4

Factor de vivienda para densidad Mdl Media intensiva 120

Superficie del terreno 1,000/ 120 = 8.3 viviendas

250 m2 de Area libre de
terreno



Programas Municipales de
Desarrollo Urbano
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en cualquier Programa de Desarrollo Urbano

CAPACITACION

Usos de areas verdes espacios
abiertos en suelo urbano

Usos
habitacionales
De la densidad
WECEIEERERUER
alta

Agricolas y de preservacion en
suelo No urbano

Equipamiento

Usos comerciales
y servicios en

Zohas O en Industria
corredores.
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Programa
Municipal de
Desarrollo
Urbano de
Quereétaro
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Programa
Municipal de
Desarrollo
Urbano de El
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Programa
Municipal de
Desarrollo Urbano

de Tequisquiapan




Programa
Municipal de
Desarrollo Urbanc

de San Juan del
Rio
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Programa
Municipal de
Desarrollo Urbano
de Amealco
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PROGRAMAS PARCIALES
DE DESARROLLO URBANO Y SU TABLA DE
COMPATIBILIDAD DE GIROS




Programas Parciales de Desarrollo Urbano de Querétaro
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Zona de Monumentos Barrios Tradicionales

QUERETARO

PROGRA! AL DE RROLLO
URE. NTOS

Centro Historico

Eo6 '

ESTRATEGIA GENERAL
ZONIFICACION SECUNDARIA
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Felipe Carrillo Puerto

Epigmenio Gonzalez




Santa Rosa Jauregui
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Félix Osores Sotomayor

N

B e L




oo

Josefa Vergara

[ .

0L0GlA BA

T3 3333

Etde

Cayetano Rubio




Niveles y Altura Maxima Permitida

Numero de Niveles por Uso de Suelo y Densidad

Namero Alt
Clave Uso y Densidad de M3 ura
Niveles axima
CS5-MAt | Comercial y de Servicios densidad Muy Alta 9 31.50m
- Habitacional con Comercio densidad Afta i 2800 m
Habitacional con Comercio densidad Media 6 21.00m
HC-Mdl | intensiva '
% ;,HEM_ Habitacional Mixto Medio densidad Media 4 14.00 m
v}
L
E HM-Bj Habitacional Mixto densidad Baja 3 10.50 m
E HR Habitacional Rural 3 10.50 m
(=]
E H-Mat Habitacional densidad Muy Alfa 6 21.00m
=
H-At Habitacional densidad Alta 5 17.50m
H-Mdl Habitacional densidad Media Intensiva 4 14.00 m
H-Md Habitacional densidad Media 3 10.50 m
H-Bj Habitacional densidad Baja 3 10.50m
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Habitacional densidad Minima 10.50 m
H-As Habitacional densidad Aislada 3 10.50 m
IL Industria Ligera NA 14.00

Industria Mediana NA 14.00

Industria Pesada MNA 14.00

Equipamiento 6 21.00

Espacios Verdes y Abiertos 3 10.50
o CA Conservacion Agropecuaria NFA N/A
E EE Proteccion Ecologica NAA NAA
g SR Salvaguarda y Riesgo NFA N/A
;_,_? Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua NFA N/A




Derechos de Desarrollo, Porcentaje de Area Libre de Construccién y
Coeficientes de Ocupacion, Utilizacion y Absorcién del Suelo

PLADESU
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Porcentaje de Area Libre de Construccion, COS y CUS

Area libre Cos Cus
Clave Uso y densidad
{decimales) | (decimales) | (decimales)
Comercial y de Servicios 40 60 540
CS-Mat | densidad Muy Alta ’ '
Habitacional con Comercio 480
densidad Alta 40 60
HC- Habitacional con Comercio 40 60 3.60
Mdl densidad Media Intensiva ’ '
HMM- Habitacional Mixto Medio o5 75 300
Md densidad Media ) '
HM-Bj | Habitacional Mixto densidad Baja 40 60 1.80
HR Habitacional Rural 40 .60 1.80
o | H-Mat | Habitacional densidad Muy Alta 40 60 3.60 Habitacional densidad Aislada
~ 5 —
S S[H-At [ Habitacional densidad Afta 40 60 3.00 = Industria Ligera NA A WA
£ Industria Medi N/A MNFA N/A
SE Habitacional densidad Media o5 - 3.00 nausina fedana
H-Mdl Intensiva ’ ' Indusfria Pesada N/A MN/A MN/A
H-Md Habitacional densidad Media 40 .60 1.80 Equipamiento A A A
H-Mn Habitacional densidad Minima .50 .50 1.50 CA Conservacién Agropecuaria hrA h/A N/A
L
- PE Proteccion Ecologica MNAA MNFA NFA
N
E SR Salvaguarda y Riesgo MNAA MNFA NFA
= :
o Proteccion a Cauces y Cuerpos N/A
< | PccA | de Agua /A N/A




Densidad de viviendas para el Suelo Urbano y Urbanizable de Ia PLADESU

Zonificacion Secundaria

Tabla de factores por Densidad para el calculo de vivienda

Densidad Literal | Factor

Muy Alta Mat 68

Alta At 90

Media Intensiva | Mdl

Media Md

Baja Baja

Minima Minima

Aislada Aislada
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Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo

Compatibilidad de Usos de Suelo

Comercio ¥ Senicios
Habitacional Mixto Medio
Habitacional Mixto
Habitacional Rural
Habitacional
indiustna Ligera
Industria Pesada
Espacios Verdes y Abiertos
Conservacion Agropecuara
Salvaguarda y Riesgo

Proteccidn a Cavces y Cuerpos de Agua

Q- Uso Permifido
X Uso Prohibido

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
CENTROS DE
DESARROLLO

. INFANTIL, CENTROS
EDUCACION DE EDUCACION
NEURODIVERGENTE
¥Y/O DIVERSIDAD
FUNCIONAL

VIVIENDA




GLUARDERIAS,
JARDINES DE
NINOS, PREESCOLAR,
ESTANGIA INFANTIL

ESCUELAS
PRIMARIAS,
SECUNDARIAS,
TECMICAS ¥
TELESECUMNDARIAS

PREFARATORIAS,
VOCACIONALES,
BACHILLERATOS
TEGNIGOS, ESCUELAS
DE GAPAGITAGION,
EDUCACION SEMI-
PRESENCIAL Y
ACADEMIAS

POLITECNICOS,
SISTEMAS
TECNOLOGICOS,
UNIVERSIDADES,
ESCUELAS
NORMALES, CENTROS
DE ESTUDIOS DE
FPOSTERADO, Y SEMI
FRESENCIAL

CENTROS Y
LABORATORIOS DE
INVESTIGACION

OFICINAS CON
SERVICIOS DE
EDUCAGCION VIRTUAL
O A DISTANCIA

JARDINES BOTANICOS

OBSERVATORIOS,
ZOOLOGICOS ¥
ACUARIOS

PLADESU

CAPACITACION
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Programas Parciales de
Desarrollo Urbano de
Corregidora

4 Programas Parciales de
Desarrollo Urbano
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* PPDU Zona Sur
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Habitacional ‘\ s /\\

C$-3-40-Bj

Habitacional con comercio basico %

Habitacional mixto HM-2-40-M

HA3-40-M3. . I
Q.}g\ {1 ; ; Ejido el Retablo

Habitacional mixto medio >-3v0-M ‘
HC:3-40-Ma ,

.
)
'
.
L
.

Comercio y servicios

Equipamiento : ;
3.30
“'.‘-73"\

: -
Industria - AR
‘Zona arqueologica

El Cemto, decretadd
el 16/11/2000

H-3-40-Md;

Areas verdes

Granjas y hortalizas

Conservacion forestal

m

Conservacion agropecuaria L

Proteccion a cauces y cuerpos de agua

Capitan Pedro Urtiaga
ay Nicolas de Zamora

[
K




-+ Utilizacidn y Ocupacién del Suelo pkééggu

HC -4-40-Md

| I L » Densidad de vivienda
>

> % de area libre a dejar

Numero de niveles

>
Uso de suelo

H-2-40-Md




2.5. DENSIDAD

La densidad se define de acuerdo al numero de viviendas
I s permitidas en una superficie de terreno,
= A sigulente manera:
Tabla 2

El factor expresado en la tabla anterior, unic r:HTH-'rlt
utilizado para el calculo de viviendas, v no constit
superficie minima del lote, area, predio, etc., para tal T|r"| se
debera tomar en cuenta lo establecido en el apartado 2.6
Lote o Area, Tipo y Frente Minimo

PLADESU
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Para determinar el ndmero de viviendas, se aplicara la
siguiente expresion:

Superficie del terreno / factor = ndmero de viviendas
factibles.

Elemplo en relacién a la imagen 2 con una nomenclatura.

H-3-40-Md con un terreno de 1,000m*

1,000 m?/ 167 (Md) = 5.9 viviendas

Cuando el resultado de la operacion incluya una fraccion
decimal, el nimero de viviendas debera ajustarse al numero
entero inmediato inferior, para el

el nimero maximo de viviendas ser:




Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas PLADESU
Parciales de Mpio de Corregidora

CAPACITACION

TAELA DE COMPATIBEILIDADES DE USO DEL SUELO PARA LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA NORTE, SUR, ORIENTE Y
PONIENTE

Vivienda

Independiente vivienda independiente

Habitacional

Vivienda Arrupada | vivienda agrupada

glaboracion de productos artecanalez de bajo Impacto Zin Us0
de maguinaria (hasta 100 m®), telares de cintura, elaboracion
de pifiataz (hasta 100 m®), artezania de madera o Trapo,
bordado, tejido ¥ bisuteria, productos de palma: Teposteria,
conservas, tortilleria, carmicerias, pollerias, recauderias,
lecherias  (no  establos), wenta de productos lacteos,
embutidos/salchichonerla, rosticerias, tamalerlas, panaderias,
paleterias, neverias v dulceriast miscelameas, tiendas de
abarrotes, tiendas naturistas, venta de articulos para flestas,
mu:l_lsuperes tiendaz de conveniencia, estanquﬂl-}s farmacias
C . con 0 zin conzultorio, boticas ¥ droguerias: joyeria: florerias,
- omerclo de
Comercio Primer Contacto tlenda.c__ de regalcu{s EI.I'EEUIDE para IMAasCotas, pape%erms
fotocopias, mercerlas ¥ expendws de pan, ferreteriaz y
tlapalerias (hasta 30m°): bebidaz y tabaco, calaz de belleza,
barberias, peluguerias ¥ sactrerias en general: lavanderias,
tintorerias, planchaduriaz, venta de productos de limpieza a
granel, reparacion ¥ mantenimiento de bicicletaz, teléfonos
celularesz, relojes,  joyeria, calzado, electrodomeésticos e
instalaciones domeésticas: renta de computadoras com =ervicio
de Internet, renta de consolas de videojuegos: bafios publicos.
perfumerias, Opticas, zapaterias, vemta o0 renta de Iopas
cerrajeriaz, boneterias, eztudios fotograficos, venta de agua
purificada.




um NORMAS DE

AN <
ORDENACION SOB R A Do st O Do B850
\VAV\\RIDJ:\D) cD Fray Nicolés de Zamora De Don Bosco a fray Sebastidn Gallegos H-3-30-8)
EF Josefa Ortiz de Dorminguez De Avenida Ribera del Rio 2 Avenica Paseo Constituyentes HMM-3.30-At
G-H Libramiento Sur Poniente De Autopista Querétaro Celaya a Camino a la Negreta C5-6-40-MAL
CS-3-40- a; S N = Cal Fray Eak Hernandes e (aes R 6l R6) e
v Carretera Libre a Celaya De Calle Fray Eulali Herndndez Rivers (antes Ribers cel Rio) C54-40-Md
‘/50{‘_ 2 Libramiento Sur Poniente
\AOO'E\ VW Carretera Libre a Celaya De Libramiento Sur Fonjerte 2o Limite Muriipa de Corregidora 53408
K-L Avenida 16n Hacienda E| Jacal, De Camino Vanegas a Avenida Santa Maria del Puebio HMM-3-30-Md
tramo colonia Zapata
Avenida Don Bosco De Fray Sebastidn Gallegos a Miguel Hidalgo HMM.4.30-d
e Calania Milieas Na Fvos Cahartidn Mallamar & Avsnids Daran Canctitinantas LIMM 2 0 A

Esta Norma sdlo aplica a los lotes con fente a la

8 ) gl Y vialidad en el tramo indicado.

NO APLICA PARA LOTES QUE CUENTEN CON USO DE
SUELO EQUIPAMIENTO, AREA VERDE ,

\/I_\\l\ .
C HC-4-40-Md ‘ M) CONSERVACION AGROPECUARIA, tampoco donde

C$-3-40 . .. . . : .
Cs-8-50-Md W | exista vivienda en régimen condominal, Industria y
— Cauces y Cuerpos de Agua.

}"-'2'40"-113
H-2-40-8] " _



5 Programas Parciales
de Desarrollo Urbano
en el Marqués
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PPDU
La Canada - Saldarriaga
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PPDU Zona Oriente
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PPDU Zona Norte




PPDU Chichimequillas




Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Cafiada Saldarriaga PLADESU

Mpio de El Marqueées

HM-3-40-Md

Barrio de Dolores

|
Q} '0
<
| ...'.“
|

n Pedro i\
o oi-BUenavistilla HM-10-40-At

‘..IIlu.lr'.a’aﬂ—.l"IIQl'..l""‘

e HM-6-30-At .Zen \"ouse HM-10-40-A

HM-3-40-Md ST CS-6-40-At
e § o -" i

HM-3-40-Md :
| > ’. '|
—A (™ |

B o205 BRESS 11113)

+» Uso de sueIo :
i ' SR (RB-ES)= * = =8 8 o 4-40-At 22

| -

%Area lLibre.'-a dej@r en el predio <
fabitacional segun indicador :

HM-4-40-At

TSoano”  Densig

H 6-30-At




Para el municipio de El Maqués
2.2.4 DENSIDAD

La densidad se define de acuerdo al nimero de viviendas permitidas en una
superficie de terreno, clasificandose de la siguiente manera:

Densidad

Muy Alta [MAT)

Media (Md)

El valor de la literal de l|la tabla de densidades que establecen los PPDU,
unicamente sera utilizado como un factor para el calculo de unidades viviendas,
y no constituye la superficie minima del lote, area, predio, etc., para tal fin se
deberd tomar en cuenta lo establecido en el apartado 2.3.1. Lote Tipo y Frente.
Para determinar el nimero de viviendas, se aplicara la siguiente expresion:

Superficie del terreno / valor de la literal = nimero de viviendas factibles.

Ejemplo con una nomenclatura. H-2-40-Md con un terreno de 1,000m* (Ver
Imagen 4)

1,000 m* / 167 (Md) = 5.9 viviendas

PLADESU

CAPACITACION
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Tabla de giros permitidos y prohibidos de los Programas Parciales del
Mpio de El Marqués

TABLA DE COMPATIBILIDADES DE U505 DEL SUELO.

I = SWELD UREAND ¥ UREANIZABLE SUELD NO URBAND
H HEX 5 E POCA PE CA

Uso GEMERICO GRUPD DE GIROS

\ivienia independients | ¥ivenaa Ircepencieme.
Wiviends Ao I'-' Viends Asruoaca.
| B ] productos artessnales de ba_'-\:-irr'pe-cbc- SR UsD de maguineri :rutn 100 m®|, telares de onkum, Eaboracon de pF-ut.u |hasts 100 r"F:. mrimsan de raderrs o trame, bordsco)

Hainitzcional

tejido y bisuteris, produchos de peime; reposteris, consersss, tortiliern, camiceris, polleris, recuxsenas, kechers (no estabios], vens de productos lbcteos, smbutidos/sakchidhoneris
rosticerias, tamalerns, panaderias, paleteriss, neweriss §dulosris; misouiiness, tisnons de abarTotes, tendes raturistes, vents de articuks pars festas, minisipenss, Sendes de comeniencs
Comerdo de Primer Conkscto estanquillas, farmades on o sin consuRori, Sotios |y crogenns; joyens; foreiss, tancas de rexalos; artouics pam mRsmtss, pansienss: fotoopis, menceris y expendos de pan
ferretasine r tiapalerias [hasts S0m; bebidas y tabeco, sales de belezs, barserias, peguenss y sastreras en penersl isvanderias, tintoreras, panchadurias, vents te proccios de impiem o
pranel, rECArECOn y mantenmient de: bicicletes, teisfonos osulsres, '\eb_'e,ju:m"a. alzacio, miscirpdomastions & inctalacones domasticas; rents e T pUBES Con sargcio g Inkemaet)

renta die consolas de videojussns; bafos plicos. perfumerias, Sotices, Tpsterias, wents o rents de rope; carmajerias, boneberias, sstudios fotngraficos, vena de s purificeds.
Equipos siectronicos, tendes de gisoos, MUSCe, decoracion, deporkes y jusuebes, verks de mesootas (On Senacos esheticns; Borenas; wenta de staudes; venta de productns manufecturados

\irambarisc; vants y FEMR de wenios; vants g srgenes siscirions, ines blance, CompUiacionss, equi:-o.: f musbies de offidra; vens de ratearishes parz ia cometnuccion :rutn _:l\'.'.l'n'| e o
Codmarcia y Sarioos ap-e:iuizndc-oe :\aju mpacho |productos de uso personal; vents de “TRLiTars r'eq.ipu sears fsborstonos, hosntales s ¥ ﬂ'Ec-'iﬁm:: dirimas da sl [n i:'i.g'a. e equi:-c\: b= pm::il'm: camzrn ¥ o |
Comerdio tzpicer y recamcon de musbles y asentos; serdicos de afileduns, slectronicos; pierdng y tbusjes: venta de plantes de omato, vents de articulos pers sdukns; bezar; senicos de impiem

ranbanimianto e adifidos.
enia de productas y SEricoos para mascotms ['nu [ _:H:rrr| vents de matenal sieckioo, widnienes [haste :I.l:-:rf:: wenia de musbies; suiniyecs, shatics sutomotrs, velcanzadors, tale]

X . . _ |recanios Pern'mhm:.'r,-'u motocicietes, rEfacCionaries § vents BOCcesorios con instaiacion; vents y siquiler de Cimior, vents de matsriales pars construcdon de [hests de T30, ventn o
Comercia y servitios especalizade de impacto media] | . . ] . . .. . B ..
pintures; venta y ensamiie de cocnes y closets, cortinas y persisnas; smbados y a2ulejos; hermerias y cancelera (hasts 100 mT|; imprents, produccion de fobograbados, selios metalicos y o

iz venks de slimentos preosredos {of=ters. cerneduria_borteris loncheris, antojera, sioberis, fusnte de sodas. y creperias haste 30 mF L
Fensiones, ventn de producdos y SEnAOos parm Masootes; vents de mekevial sbsctrico, vidrieras [mas de :IJ:IZI"T:: vants de musbles; soinlvsto, estetion subomotriz, vulenizsdor, talle]

TESCAND ] wahinulas 3.'."c- mencicetas, refeotionanas ¥ Wentn aoresonios oon incmmrion, [antarss, vt de mAnpertes Tzararie, ey y aiquiler de dmitrs, vents de materale: pars
constnaccion de | mas de 230m”), vents ce pinturs; venta y ensambie de cocinas § chasets, cortings y persianss, scibsdas ¥ Bzulsjos; wenks y rents de meguinaris y equiso pasato; rants oS
E'Lus. trasceinos, plantzs de soldar, piantas de Lz, bomibes indusirizies y motcbombas; Farmaras ¥ cancslars :rN:. de 1!:':!"‘1::: morenia, Pm-dmm de Totngrabados, sellos metakicos ¥ 9
pomia, bocezn ars massbles comesticos y equipo de oficine (fast 200 vents ce beles Restsurantes, fondas, cafeterias, cenadur, torter, kndher, antojer, sioberis, fusnte de sodas
TEperias.

Compisjo Comengal Thencas de Bt 0SEnAon y SUpermeados, plans comerales de 3 locaies en adelante, Cenkros comertizles, pangues comeroales.

Lusdiobsoas, estrnce el

Comenda y serdcios especilimdo de ako impacno

(FUmnE, SOUCHION i cul.jru'"u o= minas, presscolar, centros de desarolio R, Esoasins parm rinos utpil:u:. oriTIArE; sEcandsna, T Esecundaria; l:upactncn':-r eI y ce officos
mCucemins de: bellers, idiomas, contailided, computacion seqrebariaco, manejo, danes, testro, rrw:uicnlllb-elsemz:
[Frecareionas, Cachilerasas, normeis, methutes temologoos, poiREICDS, Universdades y posterados

Centros de imrestigad on CGentifica y EECTIOIEIN, ChSErvainnos O ERECKNeS Meteormipicas.

Cantros comunizrios, cufturslss, cenbro de dessrrolis humano, bisiotscas, centros de EXpOSICOneS, B mrias e mrte

Archivos, oenbros procesadores de irformacian, cartroe da FfonTacon | hemerotecas, muditonios, tesiros, Ones, salas de concerto y Onebemas, aUtD ORemas, CaRoS G CDMWEnCones
MLSEDS
\Corsufonos ol‘.nlm-\:ﬁlcus. guiraprachoos, nu‘h'n:hbsus. ISCCioEoas, 0 meaiona akematee, dentaies ¥ medioos; taller medioo denital, laboratonos de srabas chinioos.




VIALIDAD TRAMO uso

A la dtura de Ia calle Capilla, hacia el oriente, CS-4-40-At

Carretera Estatal Querétaro No. 200 hasta el retorno que conecta a la calle Socavon

Desde |a rotonda de la Carretera
Carretera Estatal Querétaro No, 200 Estatal Querétaro No. 200 CS-8-40-At
hasta la Carretera Federal México No. 57D

Desde limite del Programa Parcial hasta CS-10-40-At

ol i i & /
Prolongacion Constituyentes rotonda del Anillo Vial |l Oriente

Anillo Vial Il Oriente Desde rotonda de Probngamc’m COﬂSUth@ﬂteS CS-8-40-At

Desde |a Carretera Federal
Carretera Estatal Querétaro No. 210 México No. 57D hasta entronque CS-10-40-At

A o |
HM-4-30 Atl con la Carretera Federal México No, 57

| J-K Carretera Estatal Querétaro No. 431 Estatal Querétaro No. 420 CS-8-40-At
hasta limites del Programa Parcial

NOTA: Esta norma solo aplica a los lotes con frente a las vididades en el tramo indicado.
No aplica para lotes que cuenten con uso del Suelo de Equipamiento, Area Verde, Conservacion Agropecuaria, tampoco en donde exista
vivienda en régimen condominal, Industria, Proteccion de Cauces y Cuerpos de Agua.

H-3-40-Md

Loma de fa Cruz

.'J.g Ladera @ @
L ~ !

Esta Norma sdlo aplica a los lotes con fente a la
vialidad en el tramo indicado.

NO APLICA PARA LOTES QUE CUENTEN CON USO DE
SUELO EQUIPAMIENTO, AREA VERDE ,
CONSERVACION AGROPECUARIA, tampoco donde
exista vivienda en régimen condominal, Industria y
Cauces y Cuerpos de Agua.
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CAPACITACION

Las densidades recomendables para el Centro de Poblacién son las siguientes:

Tabla No.39  Densidades.

Minimasde 50 hab/ha hasta 200 hab/ha
'Méaxima de 201 habha  hasta 300 hab/ha

El tamafo minimo del lote para nuevos fraccionamientos serd de 160 m?, en vivienda de tipo medio, con densidad
médxima de 200 hab/ha. En vivienda de interés social serd el lote de 130m? y densidad médxima de 300 hab/ha.

Tabla No.40  Zonificacién Secundaria
ZONIFICACION SECUNDARIA
'HOS  (Habitacional 50 hab/ha)
"H1 (Habitacional 100 hab/ha)

|

| H2  (Habitacional 200 hab/ha)
'H1S  (Habitacional 100 hab/ha/SERVICIOS)
"H2S (Habitacional 150 habha/SERVICIOS)
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Habitacional hasta 100 hab/ha. (Clave H1) Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas

unifamiliares con una densidad muy baja de 20 viv/ha.

PLADESU

CAPACITACION

Superficie minima del lote: 320 m’

Frente minimo del lote: 15 m

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): 0.50
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 1.50

Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS

Restriccion frontal: S m
Restriccion lateral: Sin restriccion

Restriccion posterior. 3 m

Superficie minima del lote: 135 m®

Frente minimo del lote: 9 m

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). 0.60
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.80
Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS
Restriccion frontal: 3 m

Restriccién lateral: Sin restriccion

Restriccion posterior: 3 m



orredor Urbano. (Clave CUR) Espacio de la ciudad que se desarrolia paralelo a los ejes viales donde se alojan

Habitacional hasta 200 hab/ha./Servicics. (Clave HZS)IZona de la ciudad que concentra predominantemente

viviendas unifamiliares mezcladas con servicios, ya sea en planta baja o en predios independientes, con una
densidad baja de 40 viv/ha. Cuando la mezcla se ubica dentro de un lote la vivienda ocupara un minimo de 40%
del area construida y el 4rea dedicada a los servicios un maximo del 60%

= Superficie minima del lote: 135 m>

B Frente minimo del lote: 9 m

e Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS). 0.60

¢ Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 1.80

e Altura en niveles: La que resuite del COS y el CUS

e  Restriccion frontal: S m

e Restriccion lateral: Sin restriccion

e Restriccién posterior: Sin restriccién

Comarcios y Servicios especianzados predominantemente, estas zonas sirven a grandes areas de un centro e

poblacion.

b4

Superficie minima del lote: 500 m”

Frente minimo del lote: 20 m

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS). 0.80
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 3.20
Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS

Restriccién frontal: 10 m, de los cuales el 20% sera area jardinada y el resto se utitzata teome w2
Poder Ejoc

estacionamiento. Secretaria de G

Restriccion lateral: Sin restriccion

Restriccion posterior: 5 m
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PROGRAMA PARACIAL DE DESARROLLO URBANO

Imagen No. 35 Zonificacion Secundaria

Frewiho Mandupnn
.

: —— Simbolegia
S 358 La Pifwle |1 Pl : e Zonificacon secundana
. y
leeche Habitacional mixto vivienda predominante
con densidad minima (HM1 m)
Habitacional mixto vivierx 1 ecullibrie
con densidad minima (HM2 m)
Habitacional mixto vivienda en ecuilibric
con densidad media (HM2 md)

B Comercal y servicios {CS)
E':(_np amiento basco (EB)

Equipamiento medio (EM)

P P D | l L o, . 3 o Equipamiento regienal (ER)

ndustria ligera [IL)

a | e ra S _A . . N i B Industria mediana {IM)

El Mtk | (IP)
. ndustria pesada (IP)

Rl (M aouess oo o ROR D6

L Bl Viabdad (V)

Memoria Técnica
Programa Parcial de
Desammolio Urbano de Galeras

Agrop ana (A)

Preservacion ecalogica (PE)

Actividades extractivas (AE)

t jema especilico de utilizacidn
dal suelo




Considerando ambas zonifiaciones, se establece la siguiente clasificacion de las densidades, es decir,
el numero de viviendas que se pueden construir en funcién del area de un determinado predio:

|

Zonificacion secundaria

Suelo urbano y urbanizable

(HM1 m) Habitacional mixto vivienda predominante con densidad minima
(HM2 m) Habitacional mixto vivienda en equilibrio con densidad minima
(HM2 md) Habitacional mixto vivienda en equilibric con densidad media

. (CS) Comercial y servicios

Aislada (a): una vivienda por cada 1000 m? o mas de terreno.
Minima (m): una vivienda por cada 500 m? de terreno.
Baja (B): una vivienda por cada 286 m? de terreno.
Media (md): una vivienda por cada 167 m? de terreno.
Alta (A): una vivienda por cada 67 m?de terreno.

Considerando lo anterior, el nimero de viviendas sera el resultado de la siguiente operacion: N° de
viviendas = Superficie del predio (m?) / valor de la literal (viv/m?)

,'{
[

Cuadro 55. Tabla de Normatividad

ALTURA RESTRICCIONES
LOTE TIPD FRENTE M AXIM A
us0o cos Cus CAS EN EN
Mz MiNIMO (M
iM2) iM} R T — PnR[:]wEL FRONTAL | LATERAL
H?b_|taunrm1 Mm?u wwe!'h.'_ia prednmma.ﬁe con densidad =00 12 0s 15 0.4 3 A1 57 g or
minima con densidad minima HM1m "
Habitacional Mixto viviend ilibri densidad
Aoitaciona’ VIO VIVIEnds =n squilibnio con gens 500 12 05 15 04 3 .1 27 6 sir
minima HM2m)®
Habitacional Mixto vivienda en eguilibric con densidad
) 167 6 0.8 24 0.125 3 93 31 6 5
|media (HM2md '
|Comercio y Servicios (CS) 135 9 0.5 4 0.125 5 15.5 3.1 [ 2
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Muchas gracias

quedo atenta a sus preguntas
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