Analizar las diferentes etapas por las que pasa la autorizacion de un Estudio de
Impacto Urbano ante el Municipio

Modulo 2
Evaluacion de Estudios de Impacto Urbano
* Ingreso de un Estudio de Impacto Urbano
e Evaluacion y procedimiento administrativo de un Estudio de impacto Urbano

* Dictamen de Estudios de Impacto Urbano y condicionantes
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Capitulo Tercero
Atribuciones de las entidades federativas

Articulo 10. Corresponde a las entidades federativas:

|X. Establecer las normas conforme a las cuales se efectuara la evaluacion del
impacto urbano y territorial de las obras o proyectos que generen efectos
significativos en el territorio; las cuales deberan estar incluidas en los planes de

Desarrollo Urbano;

XVIII. Evaluar y dar seguimiento, en los terminos de las leyes locales relativas,
al impacto urbano o regional de obras y proyectos que generen efectos en el

Art. 62...... territorio de uno o mas municipios de la entidad de que se trate;

La urbanizacion, fraccionamiento, transmision o incorporacion al Desarrollo
Urbano de predios ejidales o comunales debera contar con las autorizaciones
favorables de impacto urbano, fraccionamiento o edificacion por parte de las
autoridades estatales y municipales correspondientes, de acuerdo a esta Ley.
Dichas autorizaciones deberan ser publicas, en los términos de este ordenamiento

y otras disposiciones en la materia.

Articulo 87. El reagrupamiento de predios a que alude el articulo anterior, se
sujetara a las siguientes normas:

|. Cumplir con las determinaciones del plan de Desarrollo Urbano y contar con
un dictamen de impacto urbano;




Seccion Segunda
Del Proceso de Autorizaciéon de los Fraccionamientos

Articulo 184. La autorizacién para la construccion de un fraccionamiento, es el proceso mediante el
cual el Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de
este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 185. La autorizacion a que se refiere el articulo anterior, podra ser otorgada por el Poder
Ejecutivo del Estado, en los casos que exista convenio celebrado con el Municipio en que se

pretende construir el fraccionamiento.

Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo
las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I. Dictamen de uso de suelo:

Il. Autorizacion de estudios técnicos;

lll. Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

En su caso, autorizacion para venta de lotes; y




Seccion Tercera
Del Procedimiento de Autorizacion de un Condominio
(Ref. P. O. No. 21, 16-1ll-18)

Articulo 224. | a autorizacion para la construccion de un condominio es el proceso mediante el cual

el Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de este
Codigo. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 225. La autonzacion a que se refiere el articulo anterior, podra ser otorgada por el titular del

Poder Ejecutivo del Estado, en los casos que exista convenio celebrado con el Municipio en que se
pretende construir el condominio. (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

Articulo 226. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las
siguientes: (Ref. P. O. No. 21, 16-1ll-18)

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; (Ref. P. O. No. 21, 16-l11-18)

ll. Autorizacion de estudios técnicos; (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)




Articulo 190. La etapa correspondiente a la autonzacion de estudios tecnicos, consiste en la
presentacion que haga el promotor a la autoridad competente, de lo siguiente:

| . Impacto urbano y vial, en su caso; |
]

Hidrologico, en el que deberan contemplarse las medidas de mitigacion, conservacion
0 mejoramiento que, en su caso, la Comision Nacional del Agua o la Comision Estatal
de Aguas establezcan en el ambito de su competencia, atendiendo las caracteristicas
topograficas e hidrologicas que se presenten dentro del predio a fraccionar, asi como
en su zona de influencia, cuando sea necesario, atendiendo a la naturaleza y ubicacién
del predio;

Informacion preliminar de impacto ambiental, conforme a los lineamientos técnicos
establecidos por la Secretaria de Desarrollo Sustentable; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Anteproyecto de lotificacidn, en el que se consideren todas las medidas de mitigacién
que los estudios sefialados en las fracciones anteriores arrojen, asi como la posible
ubicacion de las plantas de tratamiento de aguas residuales que determine la autondad
competente; (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17)

Visto bueno de proteccion civil, atendiendo a la reglamentacion de la matena; y (Ref. P.
0. No. 33, 2-VI-17)

Autorizacion de Acceso carretero vial otorgada por la autoridad competente. (Adicion P.
0. No. 33, 2-VI-1T)



ARTICULO 86. Para la Autorizacion de Estudios Tecnicos, se debera

presentar;

Formato en original y copia proporcionado por la Direccion debidamente
llenado, el cual debera estar firmado en original por el representante
legal o el propietario del fraccionamiento;

Copia simple del Dictamen de Uso de Suelo;

Estudio de Impacto Urbano y/o Vial, de acuerdo a los terminos de
referencia que la Direccion le establezca;
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LINEAMIENTOS DE OPERACION

Y APLICACION DE LA NORMATIVIDAD
DE LOS PROGRAMAS PARCIALES

DE DESARROLLO URBANO

AREAS DE ACTUACION

E INSTRUMENTOS DE PLANEACION

DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES




2.4.9. EVALUACION DE IMPACTO URBANO Y VIAL

La Evaluacion de Impacto Urbano, es el instrumento a través del cual se valorara
la afectacion que sufrira el entorno urbano, por lainsercion de futuros proyectos
de alta escala. Tiene la finalidad de garantizar, evitar y/o minimizar los impactos
generados para el contexto inmediato.

Para que la Secretaria de Desarrollo Sustentable emita el dictamen
correspondiente, el propietario tendra que presentar un Estudio de Impacto
Urbano, avalado por un especialista en Desarrollo Urbano.

Se requiere, ademas de los casos que regula el Cidigo Urbano del Estado de
Querétaro, la presentacion de Estudio de Impacto Urbano, en los siguientes
supuestos:

l. Para todo Proyecto habitacional sin menoscabo de la superficie gue
detente, exceptuando los Proyectos habitacionales Patrimoniales, los cuales
seran a partir de 15,000 m2 de terreno o 180 Unidades de Vivienda;

Il. Proyectos comerciales y de servicios en general a partir de 5,000m2 de
construccion;

. Proyectos de uso mixto en general a partir de 5,000m2 de construccion,
180 unidades de vivienda o 30 unidades para comercio y servicios;

. Instalaciones de concentracion masiva de personas y equipamientos a
partir de 5,000m2 de construccidn;

V. Estaciones y miniestaciones de servicio de combustibles para
carburacion (gasolina, diésel, gas LP y gas natural comprimido) para servicio al
publico y/o autoconsumo;

VI. Proyectos de Uso Industrial a partir de 5,000m2 de superficie de
construccion; y

VL. Cualquier proyecto de ampliacion cuando la suma de la superficie de
construccion o numero de unidades anteriores y nuevas den como resultados
uno de los supuestos establecidos en los incisos anteriores.




El contenido minimo del Estudio de Impacto Urbano e Impacto Vial para
Desarrollos Inmobiliarios, se publicaran anualmente en los medios
oficiales del Municipio de El Marqués, y/o de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

En el supuesto de no haber modificacion en la anualidad siguiente de la
altima publicacion, se entenderd que quedan vigentes los dltimos
lineamientos antas publicitados.

El Estudio de Impacto Urbano tendra un poligono de cobertura de
analisis, en un radio de hasta 2 kilometros para la zona territorial
comprendida en el PPDU de La Cafiada-Saldarriaga y Circuito
Universidades, asi como una cobertura de anadlisis, en un radio de hasta
5 kilometros para la zona territorial comprendida en el PPDU Oriente,
Chichimequillas y Norte.

En la resolucidn del Dictamen de Evaluacion de Impacto Urbano, quedara
condicionado la terminacion de obra del desarrollo inmebiliario o de la
construccion, al cumplimiento de las medidas de mitigacion e integracién
urbana. De no ser justificable la aplicacion de las medidas de integracion
an el contexto inmediato del proyecto se podran relocalizar en aquellas
areas dispuestas en el PPDU como Areas de Actuacién con Potencial de
Mejoramientao.

De presentarse un Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo, y de
requerir un Estudio de Impacto Urbano se podra completar en un solo
documento. Para ello el Esquema Especifico de Utilizacidn de Suelo podra
quedar inserto en el Estudio de Impacto Urbano.

En el Dictamen de Uso de Suelo, la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
conforme al Giro requerido, determinara la necesidad de presentar el
Estudio de Impacto Vial o el Estudio de Maniobras Vehiculares.

La elaboracion de los Estudios de Impacto Urbano tendra que estar
avalada por un especialista en Desarrollo Urbano.




FUNDAMENTO LEGAL:

La presente autorizacidon se emite conforme a lo establecido en los articulos 115 fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fracciones VI, XI, XII, XIIT y XIX v 28 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 8, 10, 11 fraccidn [, 12, 13 fraccién 1,
15 fraccidn I, 30, 154 fraccidn [, 155, 161, 163, 186 fraccion IT, 187, 190 fraccion 'y 315 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro; 3 fraccion 11, 5 fraccion [1, 9 fraccién 111, 20 fraccion V, 21, 137 fraccion IV, V, VI y XIII,
141, 142, 149, 150, y 176 del Reglamento de Fraccionamientos y Desarrollos en Condominio para el
Municipio de El Marqués; 12 inciso B fraccion VIII, 14 fraccion VII v 40 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de El Marqués, Qro.,v el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Canada-5aldarriaga, Municipio de El Marqués, Qro., publicado en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 08 de junio de 2018 e inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Inmobiliario No. 00000055/0002, el dia 03 de
marzo de 2020
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INICIO DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE

L MARGUSRS

DIRECCION DE REGULARIZACION NOTICIAS CONTACTO

Desarrollio Urbano

Accede a todos los tramites ambientales y de desarrollo
urbano en un solo lugar para facilitar tus gestiones de manera
rapida y sencilla.

CONTIGO MAS FUERTES




INICIO TRAMITES DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE o o

DIRECCION DE REGULARIZACION NOTICIAS CONTACTO ©

COORDINASZIC)N DE
PLANEACION TERRITORIAL

PIE DE PLANO PARA TODOS LOS ESTUDIOS TECNICOS

SOLICITUD DE INFORME DE USO DE SUELO, INFORME DE SECCION VIAL,
INFORME DE NOMENCLATURA

SOLICITUD DE ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, AUTORIZACION DE ACCESO A
PREDIO PARA VIALIDADES MUNICIPALES



INICIO TRAMITES DIRECCION DE DESARROLLO URBAMNO DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE o

wh

INFORME DE NOMENCLATURA ML - | DESCARGAR )

DIRECCION DE REGULARIZACION NOTICIAS CONTACTO

SOLICITUD DE ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, AUTORIZACION DE ACCESO A
PREDIO PARA VIALIDADES MUNICIPALES

DETALLES DESCARGAR

SOLICITUD DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

SOLICITUD DE DICTAMEN DE ALTURA
SOLICITUD DE DICTAMEN DE USO DE SUELO




SOLICITUD DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

EL MARQUES PROTESTA CIUDADANA TRAMITES »

AUTORIZACION DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO (TR-SEDESU/DDU/CPT- e
005) SOLICITUD DE AUTORIZACION DE ESTUDIOS
TECNICOS DE IMPACTO URBANO Y VIAL.
ESTUDIOS TECNICOS — JURIDICOS ELABORADOS
POR EL PROMOVENTE A TRAVES DE UN
ESPECIALISTA EN LA MATERIA EN FUNCION DE
LOS TERMINOS DE REFERENCIA QUE EMITE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBAMNO; CON LA
FINALIDAD DE ANALIZAR Y EVALUAR EL IMPACTO
QUE GENERARA EN LA OBRA Y EL
FUNCIONAMIENTO DEL NUEVO CENTRO
Formatos del tramite ATRACTOR; A EFECTO DE QUE SE DICTAMINE EL
ESTUDIO Y SE DETERMIMEN LAS MEDIDAS DE
INTEGRACION UREBAMNA, CON LA FINALIDAD DE
OBTENER EL DICTAMEN TECNICO (DOCUMENTO
RESULTADO DEL ANALISIS ¥ EVALUACION DE LOS
ESTUDIOS), MISMO QUE SE REQUIERE PARA LA
AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE

1. Datos Generales CONSTRUCCION.

B secretaria de desarrollo sustentable

Cédula y protesta ciudadana

‘ Descargar Cédula de tramite H Formato Protesta Ciudadana

‘ FORMATO DEL TRAMITE ‘
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¢ SECRETARIA DE A8 El Marqués
i DESARROLLO R i) Py
(_L_L\MOLQE SUSTENTABLE e 2024-2027

Coordinacion de Planeacion Territorial

-DICTAMEN DE USO DE SUELD (DESARROLLOS INPMOBILIARIOS)

-DICTAMEN DE USO DE SUELO

- DICTAMEM DE INCREMENTO DE ALTURAS

-REVISION ¥/0 AUTORIZACION DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

-REVISION ¥/0 AUTORIZACION DE ESTUDIO DE IMPACTO VIAL

AUTORIZACION DE ACCESO

-INFORME DE US0 DE SUELO

INFORME DE SECCION VIAL

Documentacion requerida INFORME DE NOMENCLATURA
para tramites de

Desarrollo Urbano




REVISION Y/0 AUTORIZACION DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

Pago inicial y pago de derechos relacionados con la revision y/o emision de estudios técnicos de acuerdo a la Ley de
Ingresos 2025, publicada en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Debera presentar el formato de ingreso firmado por el propietario del predio o en caso de que firme el representante
legal v de la persona de confianza, debidamente llenada, sin tachaduras ni enmendaduras.

Debera acreditar contar con registro ante esta Secretaria.




DOCUMENTACION REQUERIDA EN ARCHIVO ELECTRONICO EN FORMATO PDF, presentarlos por carpetas en un CD o memoria USB:

J

L Lo

I I S M .

Estudio Técnico elaborade de acuerdo a los TERMINOS DE REFERENCIA - ESTUDIO DE IMPACTO URBANO 2025 para
REVISIOM y/o AUTORIZACION por parte de esta Direccion.

Identificacion del propietario o representante legal y de las personas autorizadas.
Visto Bueno al Estudio Hidroldgico por parte de la Comision Nacional del Agua y copia del Estudio Presentado.

Factibilidad de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado, o en su caso, copia del contrato de agua potable o dltimo recibo
de pago emitidos por la Comision Estatal de Aguas (CEA) o por el Organismo Operador (en su caso).

Autorizacion del proyecto de acceso carretero por parte de esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Comision Estatal de
Infraestructura (CEl) y/o Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), (segun sea el caso). Debera anexar todos los
planos autorizados de manera digital por parte de la dependencia Municipal, Estatal o Federal correspondiente.
Visto Bueno de |la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado (SEDESU).

Diagnodstico de Riesgos de Proteccion Civil El Margués.

Factibilidad para suministro de energia eléctrica y oficio de restriccion al derecho de via de linea eléctrica (en su caso) por
parte de la Comision Federal de Electricidad.

Planos del proyecto en formato .DWG; (proyecto esquematico) que contenga todas las dreas (equipamiento, areas
verdes, vialidades, area vendible, areas de donacion, etc.) y la informacion general del desarrollo.

Reporte fotografico de la zona de estudio en formato .JPG.

La informacion cartografica se debera entregar en formato .dwg vy .kml de acuerdo a lo establecido en los Lineamientos
Tecnicos correspondientes ubicados en la seccion "Otros Servicios".

NOTA ADICIONAL: SI DURANTE EL PROCESO DE DICTAMEN DE USO DE SUELO, SE REALIZO ALGUN CAMBIO O HUBD
ALGUN FALTANTE EN CUANTO A DOCUMENTACION ENTREGADA, FAVOR DE ANEXARLO EN ESTE TRAMITE.

WOTA: Tiempo de respuesta 1 mes en apego al Art. 16 de la Ley de Procedimientos Administrativos del GEQ.




INICIO TRAMITES DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE

DIRECCION DE REGULARIZACION NOTICIAS CONTACTO

SULICITUD UE DICTANMEN DE USU DUE SUELYU DESAKKULLUD ——
INMOBILIARIOS

TERMINOS DE REFERENCIA - ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

DESCARGAR

DESCARGAR

TERMINOS DE REFERENCIA - IMPACTO VIAL

DESCARGAR

TERMINOS DE REFERENCIA - ACCESO A PREDIO

TERMINOS DE REFERENCIA - DICTAMEN DE ALTURA

DESCARGAR

OO
NDESCESEE)
| oescancan
 oescancan_
| oescarcar_
 oescancan_

DESCARGAR




VER ARCHIVO DE TERMINOS DE REFERENCIA



REQUISITOS ADICIONALES
= Cubrir el pago de derechos, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Querétaro., para el ejercicio fiscal vigente.

O Se deberd identificar en el drea de influencia del proyecto, todos aquellos equipamientos urbanos existentes y mencionar su relacién con el
proyecto, asi como su importancia, sin excepcion.

= El Estudio de Impacto Urbano tendra un poligono de cobertura de analisis, en un radio de hasta 2 kildmetros para la zona territorial comprendida en
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona La Cafada — Saldarriaga y de Circuito Universidades del Municipio del Marqués, Qro., y un poligono
de cobertura de analisis, en un radio de hasta 5 kildbmetros para la zona territorial comprendida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Norte, de la Zona Chichimequillas y de la Zona Oriente del Municipio del Marqués, Qro.

©  La informacion cartografica se debera entregar en formato .dwg v .kml de acuerdo a lo establecido en los Lineamientos Técnicos correspondientes

ubicados en la seccién "Otros Servicios".

Costo de ing_l_’_e_s_o_

®Il. Derechos relacionados con la revision ywo emision de la autorizacion estudios técnicos:

1. Por concepto de costo administrativo por revision yo autorizacion de los estudios de Impacto Urbano presentados,
independientemente del resultado del mismo, el cual debera cubrirse al ingreso de |a solicitud, v no sera devuelto en caso
de observaciones, ni se tomara a cuenta para cubrir una actualizacion del mismo, s& causara y pagara:

TIPD UMA
Habhitacional, independientemente de su Densidad 110
Comercio y Servicios (CS5) 113
Industrial 118
Dt_rc:s no especificados (debiendo buscar la similitud con los conceptos de ésta De 1103 118
misma tabla)

Valores de la Unidad de Medida y Actualizacion

a partir del 1 de febrero de 2025
(pesos mexicanos)

ANO DIARIO MENSUAL ANUAL
2025 113.14 3 439.46 41 273.52

Fuente: INEGI. Unidad de Medida y Actualizacidn (una), 2025.




2. Deberd respetar para el presente proyecto, lo'siguishte:

NOMENCLATURA: HM-5-30-Md

COEFICIENTE DE ©CUPACION DE SUELC (COS): (.70 maximo,

COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELO (CUS); | 3.5 maximo.

COEFICIENTE DE ABSORCION DE SUELO [CAS): 0.10 del drea libre. de construccién minimo
DENSIDAI: Media

AREA LIBRE DE CONSTRUCCION: 30%.

No. DE NIVELES: 5

ALTURA MAXIMA: 17.50 m.

Para su puntual canocimiento 2l uso de suelo antes citado, se lee de la siguiente manéra:
Habkitacional Mixto,5 Niveles de Construccidn, 30% de Area Libre de Construccion, Densidod Media,

Previo a solicitar el Visto buena del proyecta de distribucion y dénominacidn de candéminio, deberd dar cabal
cumplimiento a lo siguiente;

Dénde dice Presentar]a Autorizacién de Estudios y Proyectos Técnicos, conforme a lo establecide en los Articutos 190

que debes y 230 del Cédiga Urbano del Estado de Querétara vigente, quea s letra dicen:

presentarlo? “ ARTICULO 190. La etapa correéspondiente a lo qutorizacidn de estudios técnicas, consista en [a.
presentacidn que haga al promotor o la autoridad competente, de lo siguiente:

Impactourbano vvial, en su caso;

Hidralogico, enel gue deb&r&n-cnnﬂem;ﬁurse i6s medidas de mitigacion, conservacian o mejoramiento gue, er
s case, la Comisidn Nacional del Agua o Ta Comisidn Estatal de Aguas estabilezcan en el dmbito de su
competencia, otendiendo las caracteristicas topagrdficas e hidroldgicas que se presenten dentro del predio a
Jraccionar, asi como en s zona de Influencia, ciando sea necesario, atendiendo a In naturaleza y ubicacidn
dal predio;




v’ Habitacional

v’ Comercial

v Industrial
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